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» 1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Absencia komplexného dokumentu s pravnou zaviaznostou a s jednoznacne stanovenymi
regulativmi je hlavnym dovodom spracovania tizemného pldnu obce. D6vodom pre
obstaranie tizemného planu je tiez aktualna potreba premietnutia novych rozvojovych
zamerov a narokov obce do konzistentnej urbanistickej koncepcie riesenie, preukazujtcej a
garantujucej komplexnost a inosnost rozvoja obce a jej izemia.

Obec Ohrady v poslednom obdobi zaznamenava rastici zaujem o bytovua vystavbu zo
strany individualnych stavebnikov. Je dalej nutné zostladit zdémery obce a inych subjektov
s poziadavkami rozvojovych dokumentov na trovni regiénu — s UPN VUC Trnavského
kraja, ako aj definovat izemny priemet miestnych rozvojovych stratégii a odvetvovych
koncepcii a projektov (planovana rychlostna cesta R7).

So spracovanim tizemného plénu obce pocita aj Program hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Ohrady. Potrebu tohto dokumentu zdoéraznuje v ramci aktivity 8.1.1 i v ramci
ak¢éného planu na roky 2007-2013 (&. 9/15). Za danej situacie obec Ohrady z vlastného
podnetu iniciovala obstaranie izemnoplanovacej dokumentécie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Ohrady je v zmysle ustanoveni § 1 zakona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia izemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a ¢asova koordinacia ¢innosti
v tizemi do konca navrhového obdobia, ktoré bolo stanovené do roku 2025.

Ciele a smerovanie rozvoja tizemia izemny pldn podriaduje poziadavkdm ochrany
zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnot tizemia, pricom hlada
moznosti optiméalneho vyuzitia zdrojov a rezerv tizemia na jeho najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj. Uzemny plan aplikuje relevantné principy Ecocity, ktoré smerujt
k naplneniu idealu udrzateIného rozvoja urbanistickych strukttr.

Hlavnym cielom rozvoja tizemia je reflektovat vysoky zaujem o byvanie a stavebné
pozemky v obci vymedzenim novych ploch pre bytovia vystavbu ¢o vyplyva z vihodnej
polohy obce v jadrovej ¢asti suburbanizacného pasma Dunajskej Stredy. Ide vsak o
komplexné rieSenie rozvoja obce, ktoré sa zaoberé aj otazkami rozvoja dalsich
urbanistickych funkcii — rekreacnej, vyrobnej a dopravnej a ich vzajomnym zostladenim,
a ktoré sticasne zohladnuje poziadavky ochrany Zivotného prostredia, kultirno-
historickych a prirodnych hodno6t tzemia.

Zakladné ciele rozvoja obce stanovil Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce
Ohrady. Dokument bol vypracovany pre obdobie rokov 2006 — 2015. Strategicky (globélny)
ciel rozvoja je formulovany nasledovne: ,,Ohrady — obec so spokojnym a aktivnym
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obyvatelstvom vo vysokokvalitnom zZivotnom prostredi, obec zabezpecujtca kvalitné
sluzby pre obyvatefov i navstevnikov obce.“

Ak¢ny plan tohto dokumentu zahina viaceré konkrétne projektové navrhy, z ktorych sa
z hladiska fyzického rozvoja obce relevantné a do tejto izemnoplanovacej dokumentacie
zapracované nasledujtce:

= Vymena okien a §kolského nabytku v ZS Ohrady

» Vnitorné opravy, vymena okien a rekonstrukcia fasady kult. domu

» Vybudovanie socialnych miestnosti pri futbalovom mini ihrisku

» Rekonstrukcia tribtiny a nastupnych priestorov na futbalovom stadiéne
» Rekonstrukcia budovy farského tradu

» Vybudovanie amfiteatra v zdhrade Obecného tradu

» Rekonstrukcia pamatihodnosti obce

= Rekonstrukcia budovy Obecného tGradu

» Vystavba polyfunkéného domu - dobudovanie centra obce s vybavenostou
obchodnej siete a domom klubov a sluzieb

» Vybudovanie zariadeni agroturistiky v miestnej ¢asti Loka ostrov
» Vytvorenie stavebnych parciel

» Rekonstrukcia verejného osvetlenia

= Rekonstrukcia miestneho rozhlasu

» Obnova dvora a parkov okolo zakladnej skoly a materskej skoly

= Rekonstrukcia budovy poziarnej zbrojnice

» Rekonstrukcia cesty medzi obcou a obecnou c¢astou Loka Ostrov

» Vybudovanie cyklotrasy medzi obcami Dun. Streda — Ohrady - D. Klatov - V.
Dvorniky — Dun. Streda

» Rozsirenie verejnej zelene — rozsirenie a rekonstrukcia verejnych ploch
» Rekonstrukcia miestnych komunikacii — Lapsar, pred Baslakom
* Dobudovanie chodnikov

» Vybudovanie spomalovacov — ostrovov — na §t. ceste pred a za obcou vedtcej z
Dunajskej Stredy cez obec Ohrady do Trhovej Hradskej

» Vybudovanie kanalizacie
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1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Ohrady nemé platnii tizemnoplanovaciu dokumentéciu na trovni obce. Uzemny plan
sidelného tatvaru bol vypracovany v roku 1978. Predpokladal Gtlm vystavby v obci

a ubytok obyvatelov — do roku 2000 na 966 obyvatelov. Preto navrhoval len intenzifika¢nt
vystavbu v zastavanom tizemi obce, na nadmernych zahradéach, asanaciou existujtcej
zastavby a na ploche mociarneho lesa, ktoré je pre vystavbu nevhodna. Z uvedenych
navrhov sa ciasto¢ne realizovala vystavba 1 novej ulice. Mozno konstatovat, Ze rozvojova
prognoza tejto dokumentacie ani vymedzené rozvojové plochy v sti¢asnosti nie st
aktualne. V roku 1994 bola vypracovana dalsia dokumentacia s ndzvom , Rozvojovy plan
sidelného atvaru“. Dokumentacia ma charakter izemného planu obce, nie st vsak
dispozicii doklady o jej schvéleni a pravnej i¢innosti. Vymedzila 5 lokalit (A-E) pre
individualnu bytovi vystavbu s celkovou kapacitou 133 parciel, z toho 84 novych parciel

a 49 na mieste asanovanych objektov. Z tychto ndvrhov sa realizovala vystavba v lokalite B,
prebieha vystavba v lokalitach A, C.

1.3 Udaje o sulade rie$enia Gzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie je v stilade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje
naplnenie poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani. Zadanie pre Uzemny plan obce
Ohrady bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Vysledok prerokovania bol
zhrnuty v sprave o prerokovani zadania a vyhodnoteni pripomienok. Zadanie bolo
postudené Krajskym stavebnym tiradom v Trnave a nasledne schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 57/060Z/2011 zo dna 25. 10. 2011.

Na zéklade vyhodnotenia pripomienok z prerokovania konceptu riesenia
tzemnoplanovacej dokumentécie a spravy o hodnoteni strategického dokumentu a na
zaklade zaverecného stanoviska ¢. A2012/00095-021, ktoré vydal dna 11.4.2012 Obvodny
urad zivotného prostredia v Dunajskej Strede podla zakona ¢. 24/2006 Z. z., bolo
vypracované stiborné stanovisko.

Nésledne bol vypracovany navrh riesenia Uzemného planu obce Ohrady podla variantu B.
Do textovej a grafickej casti boli zapracované vsetky pripomienky z prerokovania konceptu,
ako aj odportcania zo zaverecného stanoviska na prepracovanie, dopracovanie, ipravu
néavrhu strategického dokumentu.
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1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia SR,
2002, 344 s.

= Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980

» Krajinnoekologicky plan obce Ohrady, 2011

* Program odpadového hospodarstva obce Ohrady do roku 2005

» Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Ohrady, 2007

* Program hospodérskeho rozvoja a socialneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja.

»= Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Bratislava:
UKE SAV, 1994

= Sprava o stave Zivotného prostredia SR v roku 2005, MZP SR a SAZP, 2005

= Uzemny plan VUC Trnavského kraja v zneni zmien a doplnkov, AUREX, 1998
= Uzemny plan obce Dolny Bar, 2004 (spracovatelia: M. Dudasova, J. Copléak)

= Uzemny plan obce Dunajsky Klatov, 2009 (spracovatel: J. Coplak)

= Uzemny plan sidelného ttvaru Ohrady, Stavoprojekt Nitra, 1979

» Rozvojovy plan sidelného ttvaru Ohrady, PIPS, 1994

» Zamer EIA: Rychlostné cesta R7 Dunajska Streda — Nové Zamky, Dopravoprojekt a.s.
Bratislava, 2009
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» 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia
Geograficky opis tizemia

Reliéf a geologické pomery

Podla geomorfologického ¢lenenia (Atlas SSR, 1980) patri rieSené tizemie do Alpsko—
himaléjskej stistavy, podststavy Pandnska panva provincie Zapadopanénska panva,
subprovincie Mala Dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska rovina.

Vertikalna c¢lenitost reliéfu v katastralnom tizemi obce Ohrady je minimalna — reliéf je
rovinny, s minimalnym kolisanim nadmorskej vysky od 112-114 m.n.m., so spadom
prevazne v smere severozapad—juhovychod. Sklonitost reliéfu je v intervale 0-1°. Na
zaklade exogénnych procesov predstavuje rieSené tizemie akumulac¢ny reliéf s nepatrnym
uplatnenim litolégie. Najvyznamnej$im morfologickym ttvarom st pozdlZne zniZeniny v
podobe lokalnych terénnych depresii, ktoré vznikli zazemnenim p6vodnych rie¢nych
ramien. Okrem mokradovych Gpatnych a medzivalovych depresii sa v izemi nachadzaja
recentné agradacné valy.

Podla inzinierskogeologickej rajonizacie (Hrasna 1988) je riesené tizemie stcastou regionu
neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin. Kvartérne sedimenty
st tu reprezentované predovsetkym komplexom strkov, pieskov a hlin. Holocénne hliny
tvoria stvisla pokryvku tizemia a ich hribka sa pohybuje v rozmedzi 0,6-4,9 m. Ide
prevazne o hliny pevnej az tvrdej konzistencie, hnedej az sivohnedej farby, s premenlivym
obsahom piescitej a v mensej miere i psefitickej zlozky. Konzistencia povrchovych hlin sa
vSak meni v zavislosti na atmosférickych ¢initeloch. Najvrchnejsi horizont hlin tvori vrstva
hnedej ornice s hojnym obsahom organickej zlozky. Dosahuje hribku 0,2-0,6 m.
Inundacné kaly miestne mo6zu chybat. Vacsie hrabky fluvidlnych prachovito—ilovitych az
ilovitych hlin naznacuja priebeh huméznych vyplni opustenych mftvych ramien a st pri
povrchu c¢iastocne zachované na juhovychodnom okraji rieseného tizemia.

Hlavné pddne typy v rieSenom tizemi st luzné pody (¢iernice), Cernozeme, v blizkosti
vodného toku sa vyskytuja nivné pody (fluvizeme) a na podmécanych plochéch raselinové

pody.
Hydrologicka charakteristika tizemia

Dotknuté tizemie patri do zakladného povodia rieky Dunaj. V sirSom tizemi sa nachadzaja
dva vyznamné toky — Dunaj a Maly Dunaj. Dunaj je typickou alpskou riekou s pomerne
vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka. Minimalne vodné stavy na Dunaji st v
mesiacoch oktéber az januar, ked v dosledku nizsich teplot vo vyssich horskych polohéach
sa atmosférické zrazky akumuluji vo forme snehu. Maximaélne stavy sa vyskytuji v
mesiacoch maj az jul v dosledku topenia snehovej pokryvky vo vyssich horskych polohéch,

ako aj intenzivnych dazdov.
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Prirodzeny odtok povodia Malého Dunaja tvori hydrologicky rezim tokov s relativne malou
vodnostou, stekajtcich z vychodnych svahov Malych Karpat. Hodnoty priemernych
ro¢nych prietokov na tychto tokoch sa pohybovali v roku 2002 v rozpéti 30 az 90 %
dlhodobého priemerného ro¢ného prietoku. Prietoky Malého Dunaja st ovladané
vtokovymi a zatvornymi objektmi, ktorymi sa reguluju prietoky v toku. Vo vegetacnom
obdobi sa ¢ast vod Malého Dunaja vyuziva na zavlahy. Tok rieky Maly Dunaj je 0,5 km
severne od hranice k.t. obce. V zadujmovej oblasti je vybudovana siet odvodnovacich
kanalov, ktoré st vzajomne pospajané a prietoky v nich st umelo regulované. Pramenia tu
Ohradsky kanal a dalsie kanaly.

RieSenym tizemim preteka Klatovské rameno. Predstavuje prirodzeny meandrujici nizinny
tok, s ojedinelymi spologenstvami fauny a fléry. Celkova dlzka je priblizne 25 km, z toho
vodny tok so stvislou vodnou hladinou je dlhy cca 18 km (od Orechovej Potone po
Topolniky), riesenym tizemim preteka v dizke 4 km. Sirka toku spolu s brehovymi
porastami je 25 — 70 m. Hibka vody sa pohybuje od niekolkych cm az do 4 — 5 m. Tok ma
prevazne Strkovité podloZie a je napdjany priesakovymi vodami.

Zitny ostrov je charakterizovany bohatstvom kvalitnych podzemnych vod, ktoré sa v
dunajskych usadenindch neustéle obnovuju, ich objem sa odhaduje az na 10 mld m°.
Uzemie Zitného ostrova bolo v roku 1978 Nariadenim vlady &. 46/1978 Zb. vyhlasené za
chranent vodohospodarsku oblast prirodzenej akumulacie vod (CHVO Zitny ostrov) so
zasobami vod stredoeurépskeho vyznamu. Celé tizemie obce Ohrady je sticastou CHVO
Zitny ostrov.

Klima

Podla klimatickej rajonizécie Slovenska patri izemie obce Ohrady do teplej klimatickej
oblasti s viac ako 50 letnymi dnami v roku (maximalna teplota 25 °C a vyssia), okrsok T2 —
teply, suchy, s miernou zimou a s teplym letom.

PodIa klimaticko-geografickych typov (Atlas SSR, 1980) patri Sirsie okolie rieseného
Uzemia do typu nizinnej klimy, s miernou inverziou teplét, so suchou az mierne suchou
klimou.

V dlhodobom priemere sa vyskytuja zrazky 133 dni roku, z toho priemerny pocet dni s
thrnom zrazok vyssim ako 10 mm predstavuje 18 — 19 dni. V méji az auguste sa v kazdom
mesiaci vyskytna priemerne 2 dni s thrnom zrazok viac ako 10 mm, v zime 1 den. Za rok
je priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuji barkové javy, najviac v maji az auguste.
Priemerny ro¢ny thrn zrazok je podfa dlhodobych merani 555 mm. Ro¢ny thrn zréazok sa v
obdobi rokov 1994 — 2004 pohyboval od 325,5 do 738,3 mm.

Snehové zrazky st velmi premenlivé a mélo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v
dlhodobom priemere je asi 40 %, to znamend, ze 60 dni celkového zimného obdobia byva
bez snehovej pokryvky. Maximalna vyska snehovej pokryvky méze dosahovat az 55 cm.

Oblast sa zaraduje k najteplejsim v rdamci SR. Priemerné ro¢né teplota dosahuje podfa
dlhodobych merani 9,9 °C. Podla tdajov z rokov 1994 — 2004 bol vsak desatro¢ny priemer
teploty vzduchu 10,75 °C.
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Najchladnejsi je mesiac januar, kedy priemerna mesacna teplota vzduchu dosahuje
hodnoty — 2,1 °C, v rokoch 1994 —2004 bola priemernéa januarova teplota — 0,33 °C.
Najteplejsi je mesiac jal s priemernou mesacnou teplotou 20,5 °C. V desatrocnom rade 1994
— 2004 bol najteplejsim mesiacom august s priemernou teplotou 21,27 °C.

Prudenie vzduchu patri k najpremenlivejsim klimatickym prvkom. Jeden z najdélezitejsich
orografickych c¢initelov pre klimu je Devinska brédna. Tymto priestorom vchadzaji do
Podunajskej niziny vzduchové hmoty zo severozdpadu a severu, casto sprevadzané
barlivym vetrom a rychlymi zmenami pocasia. Uzemie patri do jednej z najveternejsich
oblasti Slovenska.

Merania rychlosti vetra ukazuji, ze najvacsiu priemernt rychlost aj ¢astost mé
severozapadny vietor. Najvicsie rychlosti vetra a aj najviac veternych dni pripada na zimné
a jarné obdobie. Ro¢ny chod oblac¢nosti je charakterizovany maximom v decembri a
minimom v jali az septembri. Velky pocet dni s dostatoé¢nym az silnym pradenim
umoznuje rozptyl oblacnosti, ale umoznuje casty vyvoj inverzie teploty, ktora podmienuje
vznik hmiel a obla¢nosti z hmly. Najvacsi pocet hodin slne¢ného svitu pripada na mesiac
jal, najmensi na december. Priemerna obla¢nost dosahuje okolo 60 %, jasnych dni je v
priemere 47 za rok a zamracenych 120 dni. Priemerny ro¢ny pocet dni s hmlou je asi 35.

Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia patri rieSené tizemie do oblasti panénskej fléory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina. Potencialnu prirodzent vegetaciu, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, na vacsine rieseného izemia predstavuju jasenovo-brestovo-
dubové a jelSové luzné lesy. Miestami potencidlnu prirodzent vegetaciu predstavuji
slatiniska. Vplyvom intenzivneho hospodarenia pévodna vegetacné pokryvka bola na
vacsine izemia odstranend a na miestach prirodzenych kultar sa nachadza orna poda, na
ktorej sa vyskytuje hlavne vegetdcia polnohospodarskych monokultar. Zvysky luzného lesa
sa zachovali pozdlz Klatovského ramena. Ide o luzné dubovo-brestovo-jaseniové lesy. Lesné
plochy pozdlz Klatovského ramena v rie$enom tizemi st zaradené do kategérie lesov
osobitného urcenia, ostatné lesné plochy st zaradené do kategérie hospodarskych lesov. V
druhovej skladbe dominuje topol biely, topofl osika, jelsa lepkavé, jasen stihly, viba biela, v
krovinnom prostredi je zastipena najmé baza ¢ierna, svib krvavy. Lesné plochy maja
vymeru 93,42 ha, t.j. 6,3 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Nelesné drevinova vegetacia ma charakter polopriepustnych linii sprievodnej vegetacie
pozdlz vac¢siny cestnych komunikacii, poInych ciest a odvodiiovacich kanalov.

Prevladaju umelo vysadené vysoké dreviny alebo porasty krovin — ruza sipova, zob vtaci,
svib krvavy. Z bylin dominuja druhy ruderélnych spolocenstiev — palina obyc¢ajna, zihlava
dvojdoma, pichlia¢ roIny. Z drevin je to prevazne orech kralovsky, topofl ¢ierny, jasen
stihly. Vegetaciu v okoli meliora¢nych kanalov tvori predovsetkym viba krehka, viba
rakyta, topol ¢ierny, topol biely. Formacie nelesnej drevinovej vegetdcie maju vSestranny
azitkovy a ochranny vyznam a vyrazne posiliiuju ekologicku stabilitu polnohospodarske;j
krajiny. Plnia p6doochrannt funkciu — liniové porasty zmierniuja intenzitu vzdusného
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prudenia. Brehové porasty brania prenikaniu agrochemikalii do povrchovych vodnych
tokov. Enklavy nelesnej drevinovej vegetacie st miestom hniezdenia viacerych druhov
vtakov a poskytuji tkryt malym cicavcom a hmyzu. Vegetacia tohto druhu je vyznamna aj
z estetického a vizualneho hladiska.

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tizemi vyskytuji len na malych plochach,
dopliajicich nelesnt drevinovt vegetaciu a tiez na podmacanych plochéch v terénnych
depresiach. Vznikli zarastenim byvalej ornej pody alebo sa vyskytuji na miestach, ktoré
neboli vhodné na obrabanie a v minulosti bola na nich odstrdnena stromova a krovita
vegetacia. Specifickym druhom trvalych travnych porastov, ktoré sa pomerne hojne v
rieSenom tzemi vyskytujd, st podmacané bylinné spolocenstva. Ide najma o trstové
spolocenstva, v ktorych dominuja trst obyc¢ajnd, palka sirokolista, palka tzkolista. Trvalé
trdvne porasty maji vymeru 17,91 ha, t.j. 1,21 % z celkovej vimery katastralneho tizemia.
Orna poda ma rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody (90%), ako aj na
celkovej vymere katastra. Spomedzi spolocenstiev stepného typu vykazuji najnizsiu
ekologicka hodnotu agrocen6zy na ornych poédach, ktoré st v danom tizemi plosne
najrozsiahlejsie. Polia maju charakter rozsiahlych pédnych celkov, prerusovanych
pomerne hustou siefou polnych ciest so sprievodnou vegetaciou. Orna poda ma vymeru
1102,32 ha, t.j. 74,6 % z celkovej vymery katastralneho tizemia. V lokalite Ostrov sa
nachadza vacsi ovocny sad s vimerou 67 ha, t.j. 4,5% celkovej vymery katastralneho
Gzemia.

Vegetacia v zastavanom tzemi ma kultirny charakter, zna¢né plochy zabera aj
synantropna vegetacia. Tvori ju predovsetkym vegetacia tzitkovych zédhrad a okrasnych
ploch pri rodinnych domoch. Drevinova vegetacia sa tiez nachadza na verejnych
priestranstvach pred kultrnym domom, v parku pri kostole, v arealoch ZS a MS, cintorina
a v terénnych depresiach. Sidelnt zelen v niektorych &astiach dopliia liniova zeleti pozdiz
miestnych komunikécii. Drevinova skladba vysadby verejnej zelene je réznoroda — tvoria ju
bezné listnaté dreviny (topol, agat, breza), ihli¢nany (tuja, borovica, smrek) okrasné a
ovocné dreviny.

Tab.: Prehlad thrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za k.t. Ohrady

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 11023241
zahrady 372704
ovocné sady 669695

trv. trav. porasty 179086
lesné pozemky 934182
vodné plochy 400117

zast. plochy a nadvoria 943877
ostatné plochy 243367
spolu - k.u. 14766269

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk
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Hranice rieseného izemia

RieSené tizemie pre izemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. katastralnym tizemim obce. Katastrdlne tizemie je celistvé s celkovou vymerou
1476,6 ha. Pri pocte obyvatefov obce 1181 dosahuje hustota osidlenia 80 obyvatelov na
km?.

Hranice katastralneho tizemia prebiehaji polnohospodarskou poédou bez zreteInych
ohrani¢ujtcich prvkov, len severnti hranicu tvori byvaly tok rie¢neho ramena. Uzemie
obce hranici so 7 katastralnymi izemiami:

» k.a. Dunajsky Klatov — na severe
» k.d. Jahodna — na severe

= k.

C\

. Velké Dvorniky — na zdpade

e

. Blazov (Kitniky) — na juhu

. Dolny Bar — na juhu

n
[N

e

. Trhova Hradské — na vychode
» k. 4. Horné Myto — na severovychode

V katastralnom tizemi obce sa okrem hlavnej sidelnej jednotky nachadza mensia lokalita

rozptyleného osidlenia Ostrov. Zastavané tizemie zahfnia zastavané pozemKky s prilahlymi
zahradami, vratane hospodarskych aredlov na severnom a juznom okraji obce. Zastavané

Uzemie ma vymeru 83,09 ha a je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti izemného planu regionu

V zavaznej ¢asti UPN VUC Trnavského kraja st urcené niektoré vseobecné podmienky pre
rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujtce sa k rieSenému tizemiu:

v oblasti usporiadania tizemia osidlenia a rozvoja sidelnej struktary:

» formovat taziské osidlenia na celostatnej, nadregionédlnej a regionédlnej tirovni
prostrednictvom usmernovania formovania funkc¢nej a priestorovej struktary
jednotlivych hierarchickych trovni centier osidlenia a prilahlych vidieckych sidel a
vidieckych priestorov podielajicich sa na vzdjomnych sidelnych véazbach v rdmci
daného taziska osidlenia

» podporovat rozvoj obytnej funkcie, socidlnej a technickej vybavenosti, ako aj
hospodarskych aktivit a rekreacnej funkcie vo vsetkych vidieckych sidlach s ciefom
postupne zvysit ich standard

» podporovat budovanie rozvojovych osi — podporovat ako rozvojové osi tretieho
stupnia dudvéazsko — dunajski rozvojovi os: Galanta — Dunajska Streda — Velky
Meder

v oblasti rozvoja rekreacie a turistiky:
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podporovat a prednostne rozvijat taziskové oblasti rekreacie, ktoré maja pre rozvoj
v danom tizemi najleps$ie predpoklady — na baze vodnych ploch, tokov
a geotermélnych pramenov...

usmernovat tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie stvislejsich
rekreacnych tzemti , tzv. rekreacnokrajinnych celkov ... v pase pozdlz Malého
Dunaja

prepojit rekreacnu turistiku s poznavacou turistikou

prednostne rozvijat najvyznamnejsie rekreacné priestory medzinarodného a
regionalneho vyznamu

zabezpecit na hlavnych tranzitnych turistickych trasach potrebni obsluzni
vybavenost a napojenie na blizke rekreac¢né a turistické ciele

vytvorit podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky

viazat lokalizaciu sluzieb zabezpecujucich proces rekreacie a turizmu prednostne
do sidel s cielom zamedzit neoddévodnené rozsirovanie rekreacnych tutvarov vo
volnej krajine, pricom je potrebné vyuzit aj obnovu a revitalizaciu historickych
mestskych a vidieckych celkov a objektov narodnych kultdrnych pamiatok

zabezpecit nadstandardnt vybavenost na hlavnych turistickych dopravnych trasdch

v oblasti socidlnej infrastruktary:

vytvéarat izemno-technické podmienky na rozvoj skolstva na vsetkych stupnoch s
doérazom na $pecifické podmienky v narodnostne zmiesanom tzemi

riesit zvy$ené naroky na organizaciu a prevadzku verejnej dopravy v stvislosti s
vyvojom a rozlozenim zdkladného skolstva, ktory pocita v zdkladnej skolskej
dochadzke s pohybom ziakov do vacsich sidel

zamerat sa na zvySovanie kvalitativneho §tandardu jestvujtcich zariadeni z pohladu
budtcich poziadaviek na rozvoj siete zdkladného skolstva

zvys$ovat kvalitu a kvantitu socidlnych sluzieb ubytovacich zariadeni pre starych
Iudi (napriklad domovy - penziény pre dochodcov) a stivisiacich sluzieb pre nich vo
vazbe na predpokladany demograficky vyvoj, ktory pocita s narastom obyvatelov v
poproduktivnom veku, tak, aby bol kraj v tejto oblasti sebestac¢ny,

vytvéarat izemno-technické predpoklady na rozvoj siete zariadeni socialnych sluzieb
pre obcanov s tazkym trvalym postihnutim, a to najmé zariadeni pre dospelych.

v oblasti kultdrno-historickych hodnot:

nadvézovat na historicky vytvorenu struktaru mestského a vidieckeho osidlenia s
cielom dosiahnut ich funkéni aj priestorovi previazanost pri akceptovani ich tvaru,
obsahu a foriem, ako aj ich identity, $pecifickosti a tradicii,

reSpektovat kultarno-historické urbanistické celky, a to aj v $irSom rozsahu, ako
pozaduje ochrana pamiatok,
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respektovat potenciél kultirnych, historickych, spolo¢enskych, technickych a
hospodarskych hodnét charakterizujticich dané prostredie, a to vo forme hmotne;j,
ako aj nehmotnej, a vytvarat pre ne vhodné prostredie,

reSpektovat a uplatnit funkénu a typova profilaciu jednotlivych mestskych a
vidieckych sidel a ich casti,

posudzovat pri rozvoji izemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych
danosti v nadvaznosti na vsetky zamery socidlno-ekonomického rozvoja,

zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji - zname a predpokladané lokality
archeologickych nalezisk a nalezov,

v oblasti polnohospodarskej vyroby:

respektovat pri dalsom urbanistickom rozvoji tizemia poInohospodarsky podny fond
ako jeden z limitujucich faktorov tohto rozvoja

reSpektovat pri ndvrhu restrukturalizacie polnohospodarskej produkcie vyhlasent
Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov regulaciou pouzivania chemickych
prostriedkov a reguldciou kapacity produkénych chovov

podporovat alternativne polnohospodarstvo na chranenych tizemiach, v pasmach
hygienickej ochrany a na tizemiach zaclenenych do tizemného systému ekologickej
stability

v oblasti lesného hospodarstva:

rozsirovat vymeru lesného pédneho fondu o pozemky porastené lesnymi drevinami,
evidované v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda (biele plochy) v
okresoch Dunajska Streda a Senica

vytvéarat izemno-technické predpoklady na zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom postudit jeho vplyv na hydrologické pomery
vzhladom na protipovodniové opatrenia

pri Gprave pozemkov riesit ochranu poInohospodarskej pody pred veternou eréziou

stustavou vetrolamov v nadvédznosti na prvky tizemného systému ekologickej
stability

netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktiry a
liniovych stavieb

v oblasti tazby a priemyselnej vyroby:

vychéddzat pri tizemnom rozvoji predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie
existujucich priemyselnych a stavebnych arealov

podporovat rozvoj priemyselnych, technologickych a vedecko-technickych parkov a
podnikatelskych z6n

v oblasti odpadového hospodéarstva:
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uprednostnovat minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych
surovin s vyuzitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni

v rdmci separovaného zberu komunélneho odpadu vytvorit systém triedenia
vsetkych problémovych latok, pre ktoré bude k dispozicii technolégia na
zneskodnovanie

v oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary:

vytvorit podmienky na postupnt homogenizéciu ciest III. triedy na kategériu C
7,5/60

rezervovat izemny koridor Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky v stlade
s vedenim rychlostnej cesty R7 s kategoriou R24,5/120 v Nitrianskom
samospravnom kraji

v oblasti rozvoja technickej infrastruktary:

uprednostnovat vystavbu kanalizécii a cistiarni odpadovych vod v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a odkanalizovanie sidel nachadzajtcich sa v
pasme hygienickej ochrany alebo v blizkosti dal$ich vyznamnych zdrojov pitnej
vody

zlepsovat kvalitu vody v systéme kanalov budovanim ¢istiarni odpadovych vod na
celom Gizemi s ciefom zlepsit kvalitu povrchovych vod a chranit podzemné vody
Zitného ostrova,

na nevhodne upravenych tsekoch tokov z ekologickych dévodov postupne
uskutocnovat revitalizaciu tokov,

v stlade s rozvojovou koncepciou vodarenskych spolo¢nosti rozsirovat vodovodné
siete v aglomeracii Galanta, aglomeracii Sered, aglomeracii Samorin, aglomeracii
Hubice, aglomeracii Lehnice, regiéne Velky Meder, regiéne Dunajské Streda
rovnako v sidlach s vybudovanym verejnym vodovodom a zvy$ovat v nich podiel
zasobovanych obyvatelov

zvys$enu pozornost venovat odvadzaniu dazdovych vod

v oblasti ekolégie:

v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou zabezpecit protier6znu
ochranu pdédy vedenim prvkov izemného systému ekologickej stability, a to najméa
biokoridorov prevazne v oblastiach Zitného ostrova, Trnavskej tabule a Boru,
vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach

odstranit skladky odpadu lokalizované na tizemi prvkov izemného systému
ekologickej stability

revitalizovat toky upravené na kanalovy typ, kompletizovat sprievodnu vegetaciu
vysadbou pasu domacich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov zvy$enim podielu
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travnych porastov na plochéach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknt podmienky na
realizdciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov

pre luzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu a Moravy zabezpecit
vodny rezim, aby nenastalo odumieranie lesnych porastov

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky tzemnych systémov
ekologickej stability, v lesnych ekosystémoch vyuzivat rekreacny potencial v stlade
s ich Ginosnostou

z hladiska ochrany biodiverzity zachovat plochy s krovinovymi spolocenstvami,
vodnymi plochami, ltkami, pieskovymi presypmi a dalsimi biotopmi vyznamnymi
ako genofondové lokality

podporit zvysenie podielu nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie hlavne pozdiz
tokov, kanalov a ciest

zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim protier6znych zébran a
zvy$ovanim podielu drevin vo velkoplosnych vinohradoch s eréziou

zabezpecit, aby sa podmacané tizemia s ornou pdédou v oblasti Podunajskej roviny
zmenili na trvalé tradvnaté plochy, resp. aby sa nechali zarast vlhkomilnou
vegetaciou

usmernit vyuzivanie ornej pody v stlade s produkénym potencialom a s ohfadom
na narocnost na vlhkost a zrnitost pod, optimalizovat $truktiru pestovanych plodin
v ramci osevnych postupov

vyrazne zvySit podiel nelesnej drevinnej vegetacie, ozelenit vodné toky a kanaly v
oblastiach intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej krajiny; pri realizacii
postupovat v stilade s projektmi pozemkovych tGprav

zabezpecit zladenie dopravnych koridorov, sidel a inych technickych prvkov s

okolitou krajinou najmé v miestach konfliktov s prvkami tizemného systému
ekologickej stability

verejnoprospesné stavby:

vystavba rychlostnej cesty R7 v kategorii R24,5/120 v trase Bratislava — Dunajska
Streda — Nové Zamky — Lucenec

rekonstrukcia hradzi Klatovského ramena

verejnoprospesné stavby z hfadiska verejnych vodovodov st vsetky siete,
zariadenia, terénne tpravy a stavby a k nim prislichajtce plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a
uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla
prislusnej technickej dokumentacie)

verejnoprospesné stavby z hfadiska odvadzania a ¢istenia odpadovych vod sa
vSetky siete, zariadenia, terénne tpravy a stavby a k nim prisltichajtce plochy, ktoré
zabezpecuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie, resp. vystavba
cistiarni odpadovych vod, kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacné
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stustava s prislusnymi zariadeniami kanalizac¢nej siete podla prislusnej technickej
dokumentécie)

Zavazna ¢ast Uzemného planu velkého tizemného celku Trnavského kraja, vyhlasena
Nariadenim vlady SR ¢. 183/1998, v zneni Nariadenia Vlady SR ¢. 111/2003 a VZN ¢.
11/2007 Trnavského samospravneho kraja, je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného
planu obce Ohrady.

Z Programu hospodérskeho rozvoja a socialneho rozvoja Trnavského samospravneho kraja
nevyplyvaja pre riesené tizemie Specifické poziadavky.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia obce

Obec na zaklade administrativno-spravneho ¢lenenia patri do okresu Dunajska Streda, z
hladiska vys$ej administrativno-spravnej hierarchie je stucastou Trnavského kraja. Okres
Dunajska Streda mé rozlohu 1075 km?* a 111 100 obyvatelov. Ostal zachovany v p6vodnom
rozsahu aj po zmene tizemnospravneho ¢lenenia v roku 1996 a je jednym z najvacsich
okresov v SR podla rozlohy.

Najbliz$im mestom je Dunajska Streda (5 km, 23 419 obyv.). Prostrednictvom cestnej siete
je obec priamo spojena aj s dalsimi susediacimi obcami Trhova Hradska (3 km, 2228
obyv.), Dolny Bar (3 km, 621 obyv.), Velké Dvorniky (4 km, 965 obyv.), Horné Myto (3 km,
973 obyv.).

V zmysle Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska (2001) obec Ohrady lezi v regiéne s
dominantnou pdsobnostou bratislavsko-trnavského metropolitného taziska osidlenia.
Poloha obce voci hlavnému mestu SR (425 000 obyvatelov) a voci rozvojovym pélom
prvého stupna, resp. sidlam nadregiondlneho az celostatneho vyznamu, najméa Dunajskej
Strede (25 000 obyvatelov) je velmi vyhodna.

Poloha obce v jadrovej casti suburbanizacného pdsma Dunajskej Stredy a stiCasne na
sidelnej rozvojovej osi, je vyhodou z hladiska dostupnosti obce, pracovnych prilezitosti pre
obyvatelov a predstavuje potencial pre rozvoj sidelnych funkcii.

Okolie obce mé ruradlny charakter — v sidelnej strukttare prevazuji malé a stredne velké
obce od 500 do 1500 obyvatelov. Hustota obyvatelstva na tizemi obce dosahuje priemer za
okres Dunajska Streda.

V dalsom rozvoji izemia rozhodujtcu tlohu bude zohravat aj tempo rozvoja
juhoslovenskej komunikac¢no-sidelnej rozvojovej osi (Bratislava — Dunajska Streda — Nové
Zamky — Velky Krtis — Lucenec), ktort rozvojové dokumenty odporticaji podporovat a jej
rozvoj ma stimulovat aj vybudovanie rychlostnej cesty R7, ktorej trasa ma byt vedené cez
k.4. Ohrady.

Medziobecnéa spolupraca a socio-ekonomické vymenné vztahy sa rozvijaji v ramci
zdruzenia obci mikroregiénu Klatovské rameno (T6kési ag Kistérség). Zdruzenie okrem
obce Ohrady zahfna dalsich sedem okolitych obci z okresu Dunajské Streda — Jahodna,
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Malé Dvorniky, Velké Dvorniky, Dunajsky Klatov, Horné Myto, Topolniky, Trhova
Hradska. Obec Ohrady je tiez sticastou podunajsko-dolnovéazskeho regionalneho zdruzenia
(Euroregion Podunajského trojspolku), ktory patri medzi najstarsie a najaktivnejsie
euroregiondlne zdruzenia na Slovensku.

Obec Ohrady v minulosti (v zmysle vladneho uznesenia z roku 1972) bola klasifikovana
ako nestrediskové sidlo vyssieho vyznamu a zaradena do spadového tizemia strediska
miestneho vyznamu Trhové Myto (administrativne zlicenych a neskér opédtovne
rozdelenych obci Trhova Hradska a Horné Myto). V sticasnosti sa vyraznejsie prejavuju
subordinaéné viazby na mesto Dunajska Streda. Obec v zmysle KURS nie je klasifikovana
ako vyznamné centrum osidlenia, ani v ramci NSRR pre programové obdobie 2007-2013
nie je zaradend medzi kohézne ani inovacné pély rastu.

Vzhladom k uvedenym skuto¢nostiam obec Ohrady nema vlastné zaujmové tizemie
presahujuice katastralne tizemie obce, resp. jeho zdujmovym tizemim je len osada Ostrov,
ktora spada do k.t. Ohrady. Z hladiska izemného planu obce preto riesenie zdujmového
tzemia neprekracuje hranice katastralneho tizemia Ohrady. Vo vykrese $irsich vztahov st
naznacené aj potencidlne vazby na okolité obce.

2.4 Zakladné demografické udaje a prognozy

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajtice na Girovni celej spolo¢nosti, ¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce v Struktare
osidlenia a lokalnych zmien.

Od pociatku sledovaného obdobia pocet obyvatelov kontinuéalne stipal az do polovice 50.
rokov 20. storoc¢ia. Nasledne dochddza k miernemu poklesu a niekolko dekad dlhej
stagnécii. Pricinou bol dynamicky rozvoj nedalekej Dunajskej Stredy, novobudovaného
centra Zitného ostrova, kde sa stahovalo obyvatelstvo okolitych obci za podpory masivnej
bytovej vystavby. Neskor sa zacal negativne prejavovat vplyv koncepcie strediskovej
sustavy, na zaklade ktorej sa rozvoj nestrediskovych obci utlmoval. Popula¢ny rast sa
obnovuje az zaciatkom 90. rokov. Ide o mierny, ale stabilny rast, pricom prognézujeme jeho
pokracovanie aj v budiicnosti. V sticasnosti ma obec historicky najvyssi pocet obyvatelov
(1181 obyv. k 31.12.2009).
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Tab.: Vyvoj poc¢tu obyvatelov v rokoch 1869 — 2009

Rok scitania obyv. Pocet obyv. Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 613 1980 1081
1880 637 1991 1124
1890 740 2001 1141
1900 772 2002 1153
1910 903 2003 1168
1921 962 2004 1175
1930 970 2005 1174
1940 1013 2006 1176
1948 1132 2007 1174
1961 1054 2008 1180
1970 1093 2009 1181

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, PHSR,

obec, SU SR

Problém prirodzeného ubytku je désledkom razantného poklesu miery natality, co stvisi s

celkovymi spolocenskymi a socidlnymi zmenami. Z hladiska prirodzeného pohybu

obyvatelstva, vyjadreného prirodzenym prirastkom, resp. tbytkom, je situacia v obci

dlhodobo pomerne nepriazniva. Natalita presiahla mortalitu len v roku 2003.

Z analyzy mechanického pohybu obyvatelov vyplyva, Zze v sledovanom obdobi bola

bilancia pozitivna. Migra¢ny tubytok bol zaznamenany len v roku 2000, v dalsich rokoch

bola migra¢na bilancia pozitivna.

Znacné medziro¢né vykyvy neumoziuji presné prognézovanie a identifikaciu trendov.

Pric¢inou je nizka pocetnost populécie.

Tab.: Prirodzeny a mechanicky pohyb obyvatelov

Rok narodeni zosnuli [ pristahovani odstahovani bilancia
2000 9 14 27 24 -2
2001 11 16 13 10 -2
2002 5 9 26 7 +15
2003 11 6 28 18 +15
2004 7 14 29 15 +7
2005 10 12 23 22 -1
2006 6 10 27 21 +2

Zdroj: PHSR obce, udaje obce

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovednt hodnotu index vitality, definovany

ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov

v poproduktivnom veku, ndsobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla tdajov z roku 2009

dosahuje hodnotu 60,5, pricom od roku 2001 podstatne poklesol z hodnoty 98,6. Podla

vSeobecnej interpretacie, az hodnoty nad 100 zarucuja perspektivu rastu poc¢tu obyvatefov

prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populacie.
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Okrem poctu obyvatelov v poproduktivnom veku sa v obdobi rokov 2001 — 2009 zvysil aj
pocet obyvatelov v produktivnom veku. Znamené to, ze humanny potencial pre
ekonomicky rozvoj v stcasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavi aj investiciami generécie v
produktivnom veku do individuédlnej bytovej vystavby.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podla pohlavia

2001 2009
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1141 1181
z toho muzi 565 591
z toho Zeny 576 590
Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 205 163
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, 7 15-54) 728 749
z toho muzi 409
z toho Zeny 340
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 208 269

Zdroj: S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001, Statisticky Grad 2009

V budicnosti predpokladdme dalsie posilnovanie rozvojovych impulzov z miest do
okolitych vidieckych obci s vihodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto predpoklady
obec Ohrady spiiia. Do roku 2025 prognézujeme narast poctu obyvatelov v dosledku
pozitivnej migracnej bilancie na cca 1446, v stlade s predchddzajtacim rozvojovym planom
sidelného atvaru Ohrady.

Skutoc¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globédlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, dosahu
hospodarskej krizy na investi¢na aktivitu sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce,
jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepsenia kvality zZivota v obci, ponuky sluzieb v obci,
odstranenia deficitov infrastruktiry. Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo fertilnom
veku by pre obec malo pozitivny prinos z hfadiska omladenia populacie a zvySenia jej
reprodukcne;j vitality.

Skladba obyvatelov podl'a narodnosti, vierovyznania a vzdelania

Obyvatelstvo je z hladiska ndrodnostnej skladby homogénne. Az 93,9% obyvatelov sa hléasi
k madarskej narodnosti.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost madarska slovenska ina
1087 50 4
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Z hladiska ndbozenského vyznania je Strukttara obyvatelstva tiez homogénna. Dominantné
postavenie ma rimskokatolicka cirkev (93,7% obyvatelov). Deklarovana miera religiozity

obyvatelov je nadpriemerné a len minimalny pocet obyvatelov (18) sa nehlasi k Ziadnemu
vierovyznaniu. Od roku 1991 sa zvysil podiel obyvatelov s rimskokatolickym vyznanim az
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o 7,6 perc. bodu (z Grovne 86,1%). Ide o prejav vSseobecnej tendencie priklonu obyvatelstva
k majoritnému vyznaniu, najméa z radov pévodne nabozensky nevyprofilovaného
obyvatelstva a na tkor evanjelickych cirkvi (pokles z 3,5% v roku 1991 na 1,5% v roku
2001).

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |Rimsko- |Evanjelick | Reformovana |Evanjelicka bez Iné a
katolicka | a cirkev krestanska cirkev vyznania | nezistené
cirkev a.v. cirkev metodisticka
1069 11 33 6 18 4

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Uroveni dosiahnutého vzdelania obyvatelstva je podpriemerna — prevazuji obyvatelia so
zakladnym a u¢novskym vzdelanim bez maturity. Tento stav je dosledkom viacerych
faktorov — nizkej mobility obyvatelstva, pretrvavajiceho rurdlneho charakteru tizemia,
vysokého podielu oséb v poproduktivnom veku, ktori maji vacsinou len zakladné
vzdelanie, ako aj jazykovej bariéry a obmedzenych moznosti vyssich stupnov stadia

v madarskom jazyku.

Tab.: Vzdelanostna struktira obyvatelstva

Dosiahnuté vzdelanie spolu muzi zeny
Zakladné 324 128 196
Ucnovské (bez maturity) 308 200 108
Stredné odborné (bez maturity) 1 1 0
Uplné stredné ucrovské (s maturitou) 37 23 14
Uplné stredné odborné (s maturitou) 140 53 87
Uplné stredné vieobecné 68 14 54
Vyssie 1 1 0
Vysokoskolské 40 23 17
Ostatni bez udania Skolského vzdelania 11 3

Ostatni bez skolského vzdelania 1 1

Deti do 16 rokov 210 118 92

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, PHSR obce

Podla rodinnej charakteristiky sa obec Ohrady zaraduje medzi moderné obce,
predovsetkym kvoli nizkemu podielu spolo¢ne byvajticich domacnosti.
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Tab.: Ukazovatele rodinnej charakteristiky obce

Podiel na % Uplnych % neuplnych | % viacdet. % podiel deti | % spolo¢ne

celku rodin rodin rodin (3 na celku byvajucich

domacnosti a viac) domacnosti
58,9 1,0 6,8 23,8 30,5

Zdroj: Atlas obci Slovenska podla rodinnych a demografickych charakteristik, 1996

Navrhované riesenie nebude mat dosah na zmenu narodnostnej a konfesijnej skladby
obyvatelstva. Navrhom novej bytovej vystavby sa predpokladéa dalsie zniZzovanie podielu
spoloc¢ne byvajacich doméacnosti.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tidajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo méa
v sticasnosti pomerne vysoky potencidl ekonomickej produktivity. Miera ekonomickej
aktivity obyvatelov (50,6%) je na tirovni celostatneho priemeru.

Tento potencial v minulosti nebol v dosledku vysokej nezamestnanosti dostatocne vyuZzity.
V roku 2001 bolo podla tidajov Statistického tiradu v obci 121 nezamestnanych, ¢o
predstavovalo az 21% ekonomicky aktivnych oséb. Hospodarske ozivenie v dalsich rokoch
prispelo k znizeniu nezamestnanosti v rokoch az na 7% v roku 2007. V désledku
hospodarskej krizy doslo k opdtovnému narastu nezamestnanosti.

Obec eviduje asi 100 zivnostnikov, hlavne v oblasti remeselnych a stavebnych profesii,
vacsina z nich vsak nevyvija samostatnt podnikatelskt ¢innost, ale dod4vatelsky
zabezpecuje niektoré sluzby pre vacsie firmy.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bola od
najstarsich ¢ias polnohospodarska vyroba, ktoré sa realizovala vo velmi priaznivych
prirodnych podmienkach. V désledku restrukturalizacie hospodarstva v minulom desatroci
vyrazne klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi — v roku 2001 len 92 osob pracovalo

v primarnom sektore, t.j. 15,6% ekonomicky aktivneho obyvatelstva. V sticasnosti je podiel
zamestnanych v sekundarnom sektore vyssi ako v primarnom sektore. Najvacsi priemerny
evidenc¢ny pocet zamestnancov v priemysle nachddza zamestnanie v potravinarskom a
strojarskom priemysle v okolitych mestach. Najvacsim zamestnavatelom v obci je PD

Ohrady (40 zam.).

Podla tdajov z posledného sc¢itania z roku 2001 pracovalo vo verejnom sektore 159
obyvatelov, v sikromnom sektore 352 obyvatelov. Pocet pracovnych prilezitosti v obci
nenaplna dopyt po pracovnych prilezitostiach. Zo zamestnanej zlozky ekonomicky
aktivneho obyvatelstva ¢ast odchddza za pracou najmé do Dunajskej Stredy, v mensej
miere aj do Galanty a Bratislavy. Za pracou odchédzalo 261 obyvatefov, ¢o z poctu
pracujuicich predstavovalo az 62,3%.
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Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov v roku 2001

Pocet ekonomicky aktivnych osob 577
z toho muzi 303
z toho zeny 274
Pocet pracujucich 419
z toho muzi 243
z toho Zeny 176
Pocet nezamestnanych 121
z toho muzi 58

z toho Zeny 63

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Pracujtci podla odvetvia v roku 2001

Polnohospodarstvo, polovnictvo a suvisiace sluzby 90
Lesnictvo, tazba dreva a pridruzené sluzby 1
TaZba nerastnych surovin 1
Priemyselna vyroba 122
Vyroba a rozvod elektriny, plynu a vody 5
Stavebnictvo 33
Velkoobchod a maloobchod 70
Hotely a restauracie 6
Doprava, skladovanie a spoje 20
Penaznictvo a poistovnictvo 5

Nehnutelnosti, prenajimanie a obchodné sluzby, vyskum a vyvoj [ 10

Verejna sprava a obrana, povinné socialne zabezpecenie 35
Skolstvo 29
Zdravotnictvo a socialna starostlivost 23
Ostatné verejné, socialne a osobné sluzby 4
EA bez udania odvetvi 123

Zdroj: PHSR obce, SU SR

Navrhované riesenie vytvara predpoklady pre vznik vyrobnych prevadzok. Vyuzitie tychto
predpokladov by v obci znamenalo vznik novych pracovnych prilezitosti a znizenie
odchadzky obyvatelov za pracou.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Koncepcia kompozi¢ného formovania sidla

Obec sa povodne vyvijala pri cestnych tahoch ako hromadna cestné dedina. Dopravné
spojnice maju aj charakter kompozi¢nych osi, ktoré predurcili vyvoj urbanistickej
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struktary. V smere Z-V plni funkciu kompozicnej osi cesta Dunajskéa Streda — Trhova
Hradska, v kolmom smere cesta Dolny Bar — Horné Myto. Pédorys je kompaktny, a aj ked je
nepravidelny, v oboch smeroch ma priblizne rovnaku dizku. Uli¢na sief je divergentna
(viacsmerova), v centralnej (najstarsej) ¢asti ma podobu organickych linii. V novsich
castiach je zastavba pravidelna, organizovana na ortogonalnej uli¢nej sieti. Nova vystavba
sa nachddza najmé v severozapadnej Casti a juznej casti, kde vznikli ucelené nové ulice
Lapsarska (I.-II1.), Hortobadska (I.-II1.), Visniov4, Pazitna, Novy rad.

Navrhovana nova vystavba prispeje k podporeniu vyvazeného kompaktného podorysu.
Najma na juznom a zapadnom okraji obce sa tym vyplnia volné plochy, ¢im sa podorys
kompozi¢ne uzavrie. VSetky navrhované rozvojové plochy prirodzene nadvazuji na
existujuce zastavané tizemie a uli¢nu siet, respektuja princip adicie v smere kompozi¢nych
osi. St rozmiestnené priestorovo vyvazene po obvode zastavaného tizemia. Na vystavbu st
navrhnuté aj prieluky v existujtcej zastavbe s ciefom vytvorenia kontinualneho uli¢cného
priestoru.

Hlavnou dominantou obce je povodne goticky kostol. Je viditeIny aj z dialkovych
pohladov. Novodobou dominantou je vodojem. Vzhladom k dostato¢nej vzajomnej
vzdialenosti oboch dominant nedochadza k ruseniu ich priestorového ti¢inku. Pre
zachovanie priehladov na hlavnti dominantu obce — kostol, ako aj z dévodu zachovania
konzistentnosti urbanistickej struktary a vidieckeho charakteru zéstavby, je v izemnom
pléane regulovana maximélna vyska zastavby.

Hlavné uzlové priestory definuji rozsah centrélnej zony obce, vymedzenej v grafickej casti.
Podporena je lokalizaciou najdolezitejsich zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Navrhujeme
komplexni revitalizdciu centralnej zony obce, vratane tprav a urbanisticko-
architektonického dotvorenia verejnych priestranstiev s cielom vytvorenia atraktivneho
centra obce.

V katastralnom tizemi sa nachadzaja zvysky rozptyleného majerského osidlenia v lokalite
Ostrov. Tieto je potrebné zachovat v pévodnom stave bez dalsej intenzifikacie, pripustné je
len postupna funkcna restrukturalizacia pre icely agroturistiky. Na byvalom majeri Tajlok
je v stcasnosti vyrobny areal PD. Vystavba tu ¢iasto¢ne nadviazala na pévodnu Struktiru,
objekty vsak maju podstatne vacsiu mierku.

Urbanisticko—architektonicka struktira obce nesie ¢iastoc¢ne zachované znaky typickej
vidieckej jednopodlaznej zastavby. Pévodnym druhom zastavby boli domy s pozdlznym
radenim priestorov za sebou, so stanovou strechou, valbou do ulice a stitom orientovanym
do zéhrad. Zvacsa ich nahradila zastavba z 2. polovice 20. storoc¢ia. Objekty z obdobia 50.-
60. rokov st typické storcovym poédorysom a valbovym alebo ihlanovym zastresenim.
Objekty zo 70.-80. rokov su zvacsa dvojpodlazné s polosuterénom a plochou strechou.
Novsia zéstavba je na mensich pozemkoch s vymerou menej ako 1000 m?, s minimalnymi
zahradami, najvacsiu vymeru majua zahrady prisltichajtce k star$im objektom — v tychto
castiach je vhodna intenzifikacna zastavba.

Pri novej vystavbe vo vymedzenych rozvojovych plochach a predovsetkym pri
reStrukturalizacii existujucej zastavby je potrebné vychéadzat z povodnych zastavovacich
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struktar, ktoré sa v stalade s vidieckym charakterom zastavby. Preferovat by sa mali
jednopodlazné objekty. Na prekrytie domov sa odportcajt sikmé strechy s maximalnym
sklonom 45°. Oplotenie pozemkov rodinnych domov by malo byt priehladné, vyska
nepriehladnej casti oplotenia v uli¢nej fronte by nemala presiahnut 1,2 m. V pripade
rodinnych domov by sivisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit 200 m®.
Odportcana sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16 az 20 m. Vymera
pozemkov izolovanych rodinnych domov by mala byt 600-800 m?, s prijateInym rozptylom
od 400 do 1000 m*.

Koncepcia kompozi¢ného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuju esteticky raz kultarnej krajiny sa povazuje
druh a hustota osidlenia, spdsob poInohospodarskeho ¢i lesohospodérskeho vyuzitia,
trasovanie ciest — nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne
priemysel a tazba surovin. Ide o antropomorfné zésahy a struktiary, ktoré so zvySujicou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuja estetické posobenie krajiny na cloveka.

Krajinnt $truktiru Zitného ostrova tvori intenzivne obhospodarovana poInohospodarska
krajina s rovinatym reliéfom a nizkym zastapenim atraktivnych krajinno-estetickych
prvkov. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohrani¢ené panoramami vidieckych sidiel

s vyskovymi dominantami kostolov. Prevlddajicim krajinnym prvkom aj v okoli obce
Ohrady je polnohospodarska pdda, zvacsa vo forme velkoblokovych honov, vyuzivana
takmer vylucne ako orna poda. Ide o monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou,
taktiez jeho krajinnostabilizacnd hodnota je nizka. Prvky s vyrazne rusivym tac¢inkom

z hladiska vnimania krajiny sa v rieSenom tzemi nevyskytuja; siluety technickych
zariadeni (komin tepldrne a sidliskova zastavba v Dunajskej Strede) st az vo vzdialenejSom
horizonte.

Napriek tomu sa v tizemi nachadzaja prirodné prvky, cenné z hladiska estetického
vnimania a identity krajiny. Predovsetkym st to malebné krajinné scenérie Klatovského
ramena, charakteristického porastami lekna bieleho a leknice ZItej. Ma charakter odzy
prirodného prostredia, meandrovite sa vintcej okolitou polnohospodarskou krajinou,
obklopenej porastami luzného lesa. Vdaka tymto prvkom predstavuje v ramci Zitného
ostrova obec okolie Klatovského ramena krajinné prostredie s mimoriadnou atraktivitou.

Za pozitivne (harmonické) prvky scenérie krajiny mozno oznacit rozptylent zelen v krajine
— vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto maja liniovy priestorovy prejav. Medzi
harmonicky p6sobiace prvky scenérie krajiny mozno povazovat aj kontaktné polohy
samotného sidla s krajinou, kde je harmonicky zapojené do krajiny pridomovymi
zahradami a zdhumienkami. Riesenie posiliiuje prvky liniovej zelene najma v centrélne;j
casti katastralneho tizemia. Liniova zelen sa vyuziva nielen na zabezpecenie hygienickych
funkcii (ochrana pred negativnymi vplyvmi dopravy a vyroby) a pédoochrannych funkcii,
ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranic¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do mensich
ploch, lepsie vystihujacich poévodné krajinné strukttry. Liniova zelen by mala byt
dostatocne strukturdlne c¢lenita a druhovo bohata.
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Ochrana kultirno-historickych hodnét

Kultarno-historické hodnoty odrézaju historicky vyvoj obce od najstarsich c¢ias. Prva

pisomnd zmienka o obci Ohrady je z roku 1252, ked ju Belo IV. daroval bratislavskej

kapitule, ktora tu mala chov jeseterov. Od 17. storocia patrila panstvu Svaty Jur a od 18.

storocia k panstvu Topolniky. Roku 1720 mala obec 2 mlyny a 8 danovnikov, 1828 75

domov a 547 obyvatefov. Zaoberali sa rybolovom, polnohospodarstvom a chovom dobytka.

Roku 1907 zalozili Gverové druzstvo. V obdobi 1938 — 1945 bola obec pripojena
k Madarsku.

Na tizemi obce Ohrady sa nenachadzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované

v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Nachadzaju sa tu viaceré architektonické

pamiatky a solitéry s historickymi a kultirnymi hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a

chrénit:

rimskokatolicky kostol sv. Stefana Prvomudenika — povodne goticky z 15. storodia, r.
1634 spustnuty a zac. 18. storo¢i obnoveny, r. 1933 transeptom rozsireny a
prestavany. Veza z 18. storocia. Z gotickej stavby ostala pravdepodobne len cast
zakladného muriva. Dne$na stavba ma podorys gréckeho kriza s polygonalnym
uzaverom presbytéria. Pri stvorci krizenia vedu ostroluké obliky do ramien kriza,
ktoré maju valent lunetova klenbu. Hlavny oltar z r. 1925 s predstavanou menzou

a tabernakulom a anjelmi od sochara A. Rigeleho.

pricestna pilierové kaplnka (Fehér kép) — na konci Hlavnej ul. smerom na Dunajska
Stredu. Mala murovana stavba archaického tvaru, pravdepodobne pochadza

z neskorého stredoveku. Spodnt ¢ast tvori mohutny pilier so §tvorcovym
podorysom s vykrojenymi naroziami, ktory sa v hornej casti mierne rozsiruje. Na
pilier dosada horna stvorboka cast ukoncené valbovou strieskou vo vrchole

s kovovym kriZom. Na 3 stranach hornej stvorbokej casti sa nachadzaji vyklenky

s polkruhovym ukoncenim s novodobymi obrazmi svatych z r. 1991 — sv. Venedelin,
Madona s dietatom, BoZské srdce Jezisovo.

pricestny kriz — na konci obce smerom na Trhovt Hradskd. Kamenny podstavec
kriza je povodny z r. 1803, sklada sa zo zakladného hranolového podstavca pod
krizom, ku ktorému z cela strany prilieha polpilier s kanelovanym driekom, v strede
ktorého sa nachadza napisovéa tabula s datovanim. Na p6vodnom kamennom
podstavci je osadeny novodoby vysoky kriz s korpusom Ukrizovaného Krista

a s reliéfom Bolestnej Panny Marie v spodnej ¢asti vertikdlneho ramena kriza.

pricestny kriz — na rdzcesti za obcou smerom na Dunajska Stredu). Kamenny kriz
s korpusom na vysokom odstupnovanom stvorbokom podstavci v ozdobnej kovovej
ohradke, venovana pamiatke miestneho farara — L. Szépa, z r. 1936

pricestna kaplnka — za obcou smerom na Ostrov, zo zaciatku 20. stor. Mala
murovana stavba pravdepodobne zo zac¢iatku 20. storocia, s murovanym S$titom
v tvare trojlistka, v strede s kovovym krizom. Vstupné dvere st drevené s malym
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presklenym obdlZnikovym otvorom v hornej ¢asti; interiér kaplnky je zaklenuty, vo
vnutri sa nachddza maly oltar a 3 obrazy svétych.

hlavny kriZz miestneho cintorina — neoslohovy kamenny kriz pravdepodobne z 2.
polovice 19. storocia; na mohutnom odstupriovanom hranolovom podstavci; kriz
s korpusom Ukrizovaného Krista a so sochou Bolestnej Panny Mérie pod krizom

dobové nahrobniky v areali miestneho cintorina — ndhrobné kamene, liatinové krize,
néhrobniky v ozdobnej kovovej ohradke; z konca 19. stor. a zac¢iatku 20. stor.

pomnik padlym v 2. svetovej vojne — pri r.k. kostole, vertikdlna kamenné platna na
nizkom podstavci s menami padlych obcanov obce

2 pamatné tabule na fasade r.k. kostola — pamétné tabula pripominajtica prestavbu
kostola v r. 1933 a pamétna tabula z r. 1997 venovana pamiatke 3 miestnych fararov
— 1. Rosshézy, L. Szép, F. Juhasz

lurdska kaplnka — v blizkosti r.k. kostola, novodoba. V malej jaskyni
z neopracovanych kamenov polychrémovana socha lurdskej Panny Marie, priestor
pred jaskynou ohrani¢eny ozdobnou kovovou mrezou

zvonica — vedla kultirneho domu; jednoducha drevena konstrukcia zvonice je
ukoncend ihlanovou strieskou vo vrchole s kovovym krizom)

pamaétna tabula - na fasade kultiirneho domu na paméat bojov v roku 1848

pricestny kriz v lokalite Tajlok — dreveny kriz so sedlovou strieskou s drevenou
plastikou Ukrizovaného Krista, v nizkej drevenej ohrddke. V rozsirenej spodne;j casti
vertikalneho ramena kriza datovanie 1934

pricestny kriz v ¢asti Ostrov — jednoduchy dreveny kriz s kovovym korpusom Krista,
osadeny na upravenej beténovej ploche, novodoby

dom smitku - novodoba stavba na sposob kaplnky s vezou, z . 1972

Socha sv. Floridna — novodob4 z r. 2007

V zastavanom tizemi obce sa ojedinele nachddzaju objekty zo zachovanej povodnej

zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, napriklad obytny dom ¢.

147 na ul. Lapsarska I. (jednopodlazny objekt scasti kryty sedlovou trstinovou strechou,

vstup na pozemok cez zachovantu drevent branu a branku), dom ¢. 40 (jednopodlazny

objekt s pddorysom v tvare , L, v dvorovej &asti s otvorenou stipovou chodbou, uli¢na

fasada s plastickou vyzdobou). Pri usmernovani dalsieho rozvoja obce je potrebné:

v pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave,
je nutné ich zachovanie; odstranenie objektov je pripustné len v pripade zdvazného
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktiary
zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na
vyskovi dominantu obce - r.k. kostol
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» v zastavanom tzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického podorysu v centre obce

V katastralnom tizemi obce je evidované osidlenie z doby laténskej. Zberom je dolozena
rimsko-provincionédlna keramika a z viacerych poloh pochddzaji archeologické nélezy
z 13.-15. storocia. Z hladiska ochrany archeologickych nalezov st nasledovné poziadavky:

» v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku je potrebné aby investor, resp.
stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné prace si od krajského pamiatkového
uradu v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného konania vyziadal konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti, vzhladom k tomu, ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k poruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na izemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:

» Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim, za
podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stadie. Je stanoveny
pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

* 1 nadzemné podlazie — pre existujtce rekreacné tizemie a rozvojovi plochu ¢. 10
» 2 nadzemné podlazia — pre existujlice obytné tizemie, existujtice vyrobné tizemie,
centralnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3,5,6,7,8,9
» Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je uréena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

» maximalne 40% — existujice vyrobné izemie, existujice obytné tizemie, centralna
zona obce, rozvojové plochy ¢. 2, 3,5, 6,7, 8,9

*» maximalne 20% — existujtuce rekreacné tizemie
* maximalne 10% — rozvojova plocha ¢. 10

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.
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» Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
plocha alebo zdhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatraviiovacimi tvarnicami.

* minimélne 60% - existujtce rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 10

* minimélne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujice vyrobné tizemie,
existujice obytné tizemie, centralna zéna obce

» Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

» Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spltiat vetky poziadavky vyplyvajtce z vyhlagky ¢. 532/2002, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

a o véeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie. V rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut
bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do vSetkych objektov. Zaroven musi byt zabezpeceny
bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikacia a verejna
plocha podla § 57 a 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia izemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v rieSenom

uzemi

Obec Ohrady primérne plni obytnu funkciu, z hladiska celého katastralneho tizemia je
vyznamné funkcia polnohospodarskej vyroby. V mensej miere si zasttipené aj aktivity
sekundérneho a tercidarneho sektoru.

Riesenie pocita predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vzhfadom k vyhodnej polohe
obce v blizkosti okresného mesta Dunajska Streda, sa obec Ohrady stédva cielovym miestom
pre pristahovanie obyvatefov. Vymedzenim novych rozvojovych ploch pre bytovi vystavbu
vytvarame podmienky pre naplnenie tohto potencialu.

Znacny potencidl predstavuji rekreacné aktivity. Rekrea¢né funkcie sa budu rozvijat
v podobe agroturistiky v existujticich hospodarskych usadlostiach a v novovymedzene;j
rekreacnej zéne.

» 30 «



Vyrobné aktivity sa uskutocnuja vo vyrobnych arealoch PD, ktoré je mozné intenzifikovat
a Ciastoc¢ne diverzifikovat aj pre nepofnohospodérsku vyrobu. Nové plochy pre vyrobu st
navrhované len v malom rozsahu.

Stcasné funkéné vyuzitie existujicich zastavanych pléch je treba respektovat.
Intenzifikacia ich vyuzitia je pripustna v rdmci zahrad rodinnych domov, dostavbami a
nadstavbami existujtacich objektov. Intenzifikaciu mozno vo vacsine pripadov dosiahnut aj
bez narokov na dodatoc¢né investicie (nie je potrebné vybudovanie novych komunikacii ani
technického vybavenia). Predpoklada sa tiez postupna restrukturalizacia zastavby

v centralnej casti formou intrizie novych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti (predovsetkym
komerénych prevadzok obchodu a sluzieb). Tym dojde k premene tejto ¢asti na zmieSané
uzemie — polyfunkéni centralnu zénu obce.

Z hladiska prevadzkovych véazieb nevyhovuja sirkové parametre a smerové vedenie tras
niektorych miestnych komunikécii. Napojenie novych rozvojovych ploch je podmienené
prestavbou, rozsirenim a zokruhovanim miestnych komunikacii. Plo§ny rozvoj obce
determinuji ochranné pasma liniovych stavieb a zariadeni dopravnej a technickej
infrastruktary.

Urcenie funkénych tzemnych zén

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuzivania tizemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je uréené prevladajice funkéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tizemia do nasledujtcich funkénych
tzemnych zoén:

* obytné izemie

= zmieSané izemie
= vyrobné Gzemie

» rekreacné tzemie

Prevazna cast zastavaného tizemia, ako aj vacs$ina rozvojovych pléch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia. Ide o plochy, ktoré st ur¢ené pre obytné stavby a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia (garaze, zakladné obcianske vybavenie, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska).

Centralna cast obce predstavuje zmiesané tizemie. Prevazuja obytné stavby, zastipené sa
aj zariadenia obchodu, sluzieb a dalsieho obc¢ianskeho vybavenia, ako aj plochy $portu.

Rekreac¢né tzemie reprezentuja plochy rekreaénych aktivit v krajine. Vyrobné tizemie sa
obmedzuje na samostatné vyrobno-skladové arealy mimo zastavaného tizemia.
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Tab.: Prehlad novych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. |vymerav ha funkéna tzemna zéna
plochy

1 (vyhlad) 4,73 obytné uzemie

2 8,25 obytné uzemie

3 2,08 obytné uzemie

4 (vyhlad) 2,66 rekreacné uzemie
5 0,47 vyrobné Uzemie
6 3,18 obytné uzemie

7 3,46 obytné uzemie

8 0,68 obytné uzemie

9 0,31 obytné uzemie
10 1,53 vyrobné Uzemie
11 (vyhlad) 10,92 obytné uzemie

Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia
zahfnajicich:
» priradenie k funkc¢nej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).
» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania
a dalsie pripustné doplnkové funkcie
» obmedzujiace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urc¢itych predpokladov, resp.
obmedzeni
= zakazujluce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného poésobenia na okolité prostredie
Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti, existujtce
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
arealov) a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojové plochy ¢. 2, 3, 6,7, 8,9
Charakteristika:

» V Gizemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttpenia
mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu. Pozadovanou sti¢astou rozvojovych ploch je
okrasnd, krajinotvorna a tcelova zelen. Parkovanie uzivatefov pripadnej komercnej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.
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Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

byvanie v bytovych domoch — maximalne 30 bytovych jednotiek v bytovych
domoch - len v rozvojovych plochéch ¢. 2, 3 a len v priamej vazbe na zberna
komunikaciu

zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu

byvanie v bytovych domoch
stavby pre individualnu rekreéaciu

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

» Rozvojova plocha ¢. 5

Charakteristika:

V rozvojovej ploche budti umiestnené drobné remeselno-vyrobné prevadzky bez
negativnych a rusivych vplyvov na zivotné prostredie.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

vyrobné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

nepolnohospodarska vyroba

sklady

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» obcianska vybavenost — len prevadzky s nizkymi narokmi na dopravni obsluhu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie
» 7ivoci$na vyroba
» vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
» Rozvojova plocha ¢. 10
Charakteristika:

» Rozvojova plocha je ur¢ena pre pofnohospodérsku vyrobu na polnohospodarske;j
pode (pestovanie ovocia, zeleniny) a stvisiace prevadzkové objekty.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» polnohospodarska vyroba
» ornd pdda, sady, zahrady
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady - pre Gcely polnohospodarskej vyroby

» nepolnohospodérska vyroba — len spracovatelské prevadzky v nadvaznosti na
poInohospodérsku vyrobu

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» Zivoci$na vyroba
» vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

» R-O: Existujtce obytné tizemie
Charakteristika:

» V existujicom obytnom tizemi sa predpokladéd zachovanie existujtcich obytnych
objektov, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zasttpenie mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti
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a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odé6vodnenych
pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba
novych rodinnych domov je mozné ako nahrada existujtcich objektov, na volnych
prielukéch, pripadne v zdhradach za existujicimi objektmi. Pozadovanou stcastou
lzemia je okrasna, krajinotvorna a ticelova zelen. Parkovanie uzivatelov pripadne;j
komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v raimci pozemku ich

prevadzkovatela.

Vymedzenie:

existujica obytna zastavba obce, s vinimkou plochy centrélnej z6ny obce

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zékladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

byvanie v bytovych domoch - so sthrnnou kapacitou pévodnych + novych
objektov maximalne 70 bytovych jednotiek

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

verejnd zelen — na vymedzenych priestranstvach

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobyté¢ich jednotiek)
priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

stavby pre individuédlnu rekreaciu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel

» R-C: Centralna zona obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centralnej zone obce sa koncentruju zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti a zastipené st aj plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, cintorin).
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Existujice obytné objekty buda zachované. Parkovanie uzivatelov pripadne;j
komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v raimci pozemku ich
prevadzkovatela.

Vymedzenie:

» centrdlna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti vo vykrese ,Komplexny
vykres ...”

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych domoch
* verejna a vyhradena zelen
» plochy $portu, ihriska a oddychové plochy
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» byvanie v bytovych domoch - len v rdmci polyfunkénych objektov
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

» R-V: Existujtice vyrobné tizemie

Charakteristika:

» Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodérskej vyrobe a agroturistike.

Vymedzenie:

» rozdelené do 3 celkov: hospodarsky dvor PD Ohrady (R-V1), mechanizacné
stredisko PD Ohrady (R-V2), SoInoostrovsky majer — PD Trhova Hradska (R-V3)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
» vyrobné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* nepolnohospodarska vyroba

» remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva

» sklady

» 36 «



Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» zivocisna vyroba do 400 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v rdmci R-V1, R-V3
» ubytovanie navstevnikov a zamestnancov — len v rdmci R-V3
* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie

» fazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

» R-R: Existujiice rekreacné izemie
Charakteristika:
» (Chatové osada sa zachovava v stiGasnom rozsahu bez dalSieho rozsirovania.
Vymedzenie:
= chatova osada pri Klatovskom ramene v lokalite Ostrov
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
» rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» individualna chatova rekreéacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
= {rvalé byvanie
* vyroba

» iné rekreacné aktivity
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto izemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Ohrady. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
boli definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujace
funk¢né vyuzivanie, zakazujice funkéné vyuzivanie.

» K-A: Rie¢na rovina s prevahou ornej pody

Vymedzenie:

= Centrélna cast katastrdlneho tizemia s vynimkou zastavaného tizemia obce a novych
rozvojovych pléch. Komplex pokryva cca 80% k.t. Ohrady.

Charakteristika:

» Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkénej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
technickych diel, pricom je potrebné previazanie tizemia s prvkami
zabezpecujucimi ekologicku stabilitu.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» polnohospodarska vyroba na ornej pode
» trvalé travne porasty
» lesna a nelesna drevinova vegetacia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu (vratane
rychlostnej cesty)

» existujtci vyrobny areal — s moznostou intenzifikacie ale bez dalsieho rozsirovania
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

= vystavba obytnych budov, rekrea¢nych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

» K-B: Riecna rovina so zvyskami luznych lesov a ekosystémov viazanych na vodné
toky

Vymedzenie:

» Komplex pozostadva z 2 samostatnych enklav: v juznej casti k.. ide o mensiu
lokalitu Barskej mokrade; druht enklavu predstavuje severna cast k.. - Klatovské
rameno a jeho zdzemie (hranicu tvori prevazne hradza Klatovského ramena).

Charakteristika:
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» Krajinnoekologicky komplex v prvom rade plni funkcie v rdimci izemného systému
ekologickej stability, ¢iasto¢ne ako genofondovy zdroj. Socioekonomické aktivity st
pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» trvalé travne porasty
= lesné plochy, nelesna drevinové vegetacia
* vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* polnohospodarska vyroba — v ovocnych sadoch a na ornej péde na malych honoch
(do 50 ha) pri obmedzeni hnojenia a chemického oSetrenia

= zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
= rekredcia v krajine — iba mimo UEV / NPR a jej ochranného pasma

= existujlce vyrobné aredly a hospodarske usadlosti (Soliari, Ostrov) — bez ich
dalsieho rozsirovania

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
= vystavba obytnych budov, rekrea¢nych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

» tazba nerastnych surovin

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Uzemia obce podla funkénych
subsystémov

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v riesenom tizemi. Bytovy fond tvori takmer vylucne tradi¢na
zastavba rodinnych domov, zvicsa jednopodlaznych. Malé ¢ast bytového fondu (1,5%) je v
bytovych domoch.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,36, ¢o je mierne
nad trovnou priemeru SR (3,21) aj okresného priemeru (3,26). Ostatné ukazovatele
standardu bytov korespondujt s priemernymi hodnotami za okres Dunajska Streda; podiel
bytov vybavenych kapelnou alebo sprchovym kiitom je dokonca vyssi ako v okolitych
obciach. Vo vSetkych zakladnych ukazovateloch tirovne byvania doslo za obdobie 1991-
2001 k pozitivnemu vyvoju.

Podiel neobyvanych bytov (12,2% z celkového poctu bytov) nie je vysoky. Pri¢cinou
neobyvanosti je nevyhovujtci stavebnotechnicky stav starsich objektov, ktoré nie st
prispdsobené stcasnym Standardom byvania. Tento bytovy fond je vhodné rekonstruovat
alebo uvolnit pre iné vyuzitie. Pomerne nizky podiel neobyvanych bytov vytvara
poziadavku riesit dopyt po byvani novou vystavbou.
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Trvalo obyvané domy vykazuju priazniva vekovu struktiru, priemerny vek domového
fondu v roku 2001 bol 29 rokov (celoslovensky priemer je 38 rokov). AZ 95% bytov bolo
postavenych po II. svetovej vojne. V obdobi 2001-2006 bolo vybudovanych az 23
rodinnych domov a 2 ndgjomné bytové domy s 2x9 b.j. Tato skutocnost svedci

o dynamickom raste vystavby bytov v obci v poslednom obdobi, s prognézou pokracovania
v strednodobom horizonte.

Bytovy fond v obci ma dobry standard vybavenosti v porovnani s celostatnymi tidajmi:
78,9% bytového fondu patri do najvyssej 1. kategorie (priemer za SR je 77,8%), 11,7%
bytov do 2. kategorie (priemer za SR je 11,8%), 3,2% bytov do 3. kategdrie (priemer za SR je
2,9%) a len 6,2% bytov do 4. kategorie (priemer za SR je 7,5%). Z hladiska materidlového
vyhotovenia prevazuju palené tehly, 32 domov je z tehal z nepélenej hliny.

Zaujem o byvanie v primestskej oblasti Dunajskej Stredy predstavuje predpoklad
roz$irovania a modernizécie bytového fondu v obci a nésledne zlepsenia jeho vekovej
skladby. V budiicnosti mozno ocakéavat rast zaujmu o novi bytovi vystavbu aj zo strany
stcasnych obyvatefov obce.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 388
trvale obyvané domy 340
z toho rodinné domy 338
neobyvané domy 48
byty spolu 391
trvale obyvané byty spolu 341
z toho v rodinnych domoch 336
neobyvané byty spolu 48

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Vybrané charakteristiky domového a bytového fondu

priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 trvale obyvany byt 3,36
priemerny pocet m? obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt 76,80
priemerny pocet obytnych miestnosti na 1 trvale obyvany byt 4,27
priemerny pocet trvale byvajucich os6b na 1 obytnu miestnost 0,79
priemerny pocet m” obytnej plochy na osobu 22,9
podiel trvale obyvanych bytov s 3 a viac obytnymi miestnostami 92,4%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych Ustrednym kdrenim 68,9%
podiel trvale obyvanych bytov vybavenych kupelfiou alebo sprch. kitom 94,1%

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Trvale obyvané byty podla obdobia vystavby

Obdobie vystavby -1899 1900- 1920- 1946- 1971- 1981- 1991-
1919 1945 1970 1980 1990 2001
Pocet bytov 4 1 13 123 90 64 46
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Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Tab.: Trvale obyvané byty podla kategorie

Kategoria I. kategdria Il. kategdria Ill. kategodria IV. kategoria
Pocet bytov 269 40 11 21

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Nizky podiel neobyvanych bytov, vyssia obloznost bytov, ako aj vyhliadky pristahovania
novych obyvatelov, predstavujua faktory, vytvarajice znacné naroky na rieSenie byvania.

Nevyhnutna bude intenzifikdcia a rekonstrukéné zasahy v ramci existujiceho obytného

tGzemia - vyuzitim volnych prieluk a tiezZ vymedzenie novych rozvojovych ploch.

V zastavanom tzemi obce bolo identifikovanych 18 volnych prieluk vhodnych na vystavbu
rodinnych domov. St pomerne rovnomerne rozptylené v zastavanom tizemi, najviac ich je
v novéej zastavbe na ul. Lapsarska. Dalgia lokalita, ktort obec Ohrady ako vlastny
investiény projekt plne pripravila na novi bytovi vystavbu, predstavuje obytna ulica na
zapadnom okraji obce. V sticasnosti st tu vybudované kompletné inzinierske siete

a pristupova komunikacia a prebieha tu vystavba bytovych domov. Na dalsich parcelach sa
pocita s vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov. Kapacita obytnej ulice je cca 35
bytovych jednotiek.

Nové rozvojové plochy pre byvanie vymedzujeme v priamej nadvaznosti na existujicu
zastavbu. Paralelne s novou obytnou ulicou je mozné vyhladovo vybudovanie dalsej ulice,
v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 1. V ramci rozvojovej plochy ¢. 3 sa pocita s kompletizaciou
vystavby pozdlZ cesty III. triedy I11/063029, kde st vybudované / rozostavané 4 rodinné
domy. Naésledne sa predpoklada vystavba v rozvojovej ploche ¢. 2 — ide o prediZenie
Visnovej ulice, s vytstenim na cestu IIL. triedy. Plochy ¢. 1 — 3 st situované na zdpadnom
okraji obce.

Na juznom okraji obce, v lokalite Lapsar navrhujeme pokracovat vo vystavbe jednoducho
realizovateInym prediZenim existujtacich obytnych ulic, v rozsahu rozvojovej plochy &. 6.
V II. etape odportcame pristtpit k vyuzitiu nadmernych zahrad na rozvojovych plochach
¢. 7 a 8, ktoré si vyzaduju rozsiahlejsie investicie do verejného technického a dopravného
vybavenia.

Na vychodnom okraji obce je pre byvanie vymedzena vacsia prieluka v zastavanom tzemi,
oznacena ako rozvojova plocha ¢. 9. Vyhladovo je tu tiez vymedzena rozvojova plocha ¢. 11
pre novu obytnu ulicu s podstatne vac¢sou kapacitou.

Navrhované rozvojové plochy, vratane prieluk a plochy vo vystavbe majt celkovi kapacitu
178 bytovych jednotiek (I. + II. etapa). Ide vSak o maximalnu kapacitu, pri uvazovane;j
girke pozemkov 18 m a vymere pozemkov 600 m”. Je mozné predpokladat, Zze v niektorych
pripadoch pri vystavbe dojde k zlaceniu 2 susediacich pozemkov alebo vytvoreniu sirsich
pozemkov pri reparcelacii. Cast navrhovanych rozvojovych ploch pre byvanie je
situovanych v zastavanom tizemi obce, na plochach nadmernych zahrad. Rizikovym
faktorom je pripadny nezaujem vlastnikov zédhrad o ttato vystavbu alebo dlhsi proces
vysporiadavania a vykupu pozemkov. Skuto¢na kapacita rozvojovych ploch bude
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podstatne nizsia aj z dovodu predpokladaného znizovania obloZnosti existujiceho
bytového fondu a pokracovania ibytku bytového fondu v désledku zmeny funkcie na
obciansku vybavenost (najmé v centralnej zéne obce). Uvedené predpoklady boli
zohladnené pri vypocte prirastku bytového fondu a poc¢tu obyvatelov. Tento bude o 72
bytov nizsi ako prirastok vypocitany na zaklade maximalnej kapacity novych rozvojovych
ploch.

Uvazovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poctu obyvatelov do
roku 2025: 1181 + (178 =72 x 2,5) = 1181 + 265 = 1446

Maximalny prirastok bytového fondu na zéklade rozvojovych zamerov a predpokladane;j

intenzifikacie zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujice;j
tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
1 34 vyhlad
2 50 I

3 7 I

6 28 I

7 33 Il.

8 Il.

9 3 I

11 45 vyhlad
prieluky 18 I
obytna ulica vo vystavbe 35 I
Spolu (navrh bez vyhladu) 178

Okrem individuédlnej bytovej vystavby sa odportca isty podiel bytov realizovat aj formou
najomnych bytovych / radovych domov. Pre vystavbu bytovych domov nie st okrem 1
prieluky vymedzené nové plochy, avsak regulacné podmienky stanovuja pripustnost
vystavby bytovych domov vo vsetkych novych rozvojovych plochach delimitovanych pre
bytova vystavbu.

Vicsina rozvojovych ploch je urcené pre L. etapu vystavby (do roku 2020). Rozvojové
plochy ¢. 7 a 8 odportacame zastavovat v II. etape vystavby (2020 — 2025). Naznacené st
tiez vyhladové rezervy pre bytova vystavbu — rozvojové plochy ¢. 1 (na zdpade) a ¢. 11 (na
vychode).
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2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktara

Obcianska vybavenost je vybudovana na arovni zdkladnej vybavenosti. V rozsiahlej
centralnej zone obce sa nachadza niekolko uzlovych priestorov, v ktorych st zoskupené
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti. Najvyssiu hierarchiu mé uzol na ul. Novy rad, kde bol
vybudovany kultarny dom, obecny trad, v blizkosti st aj predajne a prevadzky
pohostinstiev. Dalsie uzlové priestory st na Hlavnej ul. a v blizkosti kostola - reprezentujt
ich skolské arealy, komercna obc¢ianska vybavenost.

V navrhovanom rieseni vymedzujeme centralnu zénu obce (oznacent ako regula¢ny celok
R-C), ktora je definovana ako zmiesané tizemie. Centralna zéna obce zahfna tizemie
severne od Hlavnej ulice, hranica dalej vedie po uliciach Naprotivna a Jelenia, zahfna
obojstrannt zastavbu na Podzdhradnej ul. (vratane detského ihriska, kostola a cintorina)

a pokracuje az po vytstenie Hortobadskej ul. na Hlavni ul. V centrélnej zéne obce
pocitame s postupnou restrukturalizaciou povodne obytnej zastavby smerom k polyfunkcii,
t.j. vyraznejSiemu zastipeniu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Regulacné podmienky tu
definuji byvanie i ob¢iansku vybavenost ako rovnocenné funkcie. Okrem toho st v takto
vymedzenej centralnej zone obce vyznacené volné prieluky s potencidlom vyuzitia
primérne pre obc¢iansku vybavenost, resp. polyfunkéné objekty so zastipenim prevadzok
obchodu a sluzieb.

V obci je niekolko prevadzok sluzieb a maloobchodu — 1 predajia potravin (Jednota)

s predajnou plochou 130 m?, 1 predajna textilu, drogérie, 2 pohostinstva, 1 kaviaren,
predajne Specializovaného priemyselného tovaru (BKB Centrum, Plynospotrebic¢e Bugar).
Ostatné zariadenia komercnej obc¢ianskej vybavenosti st dobre dostupné v Dunajskej
Strede (pobocky finan¢nych institicii, prevadzky sluzieb a maloobchodu).

Sektor komercnych obchodu a sluzieb, s vinimkou sluzieb pre obyvatelstvo, je vzhladom
k poctu obyvatefov obce primerane rozvinuty. V pripade prognézovaného zvysenia poctu
obyvatelov obce na 1500 by sa v budtcnosti rozsiril trhovy priestor pre vznik dalsich
sluzieb a zariadeni maloobchodu. Ako isty limit ich rozvoja sa javi rastiica ochota
obyvatelov cestovat za pracou a nakupmi mimo miesta bydliska a vznik velkych
nékupnych centier v Dunajskej Strede.

Zakladna skola s materskou skolou (s vyucovacim jazykom madarskym) st

v zriadovatelskej posobnosti obce. Materska skola a zdkladna skola majt samostatné
budovy, ktoré vytvaraji jeden priestorovy celok. Budova materskej $koly ma kapacitu 60
deti (3 triedy), budova zékladnej skoly mé kapacitu 70 deti (4 triedy). V sticasnosti st obe
zariadenia vyuzité na 50-70%. Podet deti v MS a ZS je v poslednych rokoch stabilizovany
na arovni 35-45 ziakov. Stcastou skolskych aredlov su ihrisk4, jedaleti (pri MS, slazi aj pre
ziakov Z8). ZS je 4-triedna pre 1-4. ro¢nik. Odportéame rekonstrukciu §portovisk

a verejnej zelene v arealoch ZS a MS, ktoré st v nevyhovujiicom stave.

Ziaci II. stupiia navstevuja zakladné skoly v Trhovej Hradskej a v Dunajskej Strede.
Stredoskolské vzdelanie poskytuja viaceré stredné odborné a vseobecnovzdelavacie skoly
v Dunajskej Strede. Najblizsie vysoké skoly a univerzity st v Sladkovic¢ove, Bratislave,
Trnave, Komarne.

» 43 «



Ordinéacia praktického lekara je zriadena v budove kultirneho domu (1x v tyzdni).
Obyvatelia vyuZivaju sluzby zdravotnickych zariadeni v Trhovej Hradskej (zdravotné
stredisko) a v Dunajskej Strede (nemocnica s poliklinikou).

Z nekomerc¢nej vybavenosti ma v obci zastipenie obecny trad, posta (v spolo¢nej budove),
novy kultarny dom (so sélou s kapacitou 250 miest, kluboviami, priestormi pre drobné
sluzby a zdkladnej zdravotnickej pomoci). V obci je kostol a cintorin s domom smtutku.
Kapacita cintorina je dostato¢na pre celé navrhové obdobie.

V rdmci navrhovaného riesenia odporticame postupne realizovat rekonstrukciu

a modernizaciu verejnych budov — zakladnej skoly, materskej skoly, poziarnej zbrojnice,
obecného tradu, farského tradu. V stilade s PHSR obce Ohrady navrhujeme v zdhrade pri
obecnom trade plochu pre kultirno-spoloc¢enské aktivity s amfitedtrom.

Aj ked nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu by sa mali sastredit
v centrdlnej zone, regulacné podmienky pripastaju zakladnt obc¢iansku vybavenost
lokalneho vyznamu (obchod, sluzby pre obyvatelstvo) aj v ramci tizemia s definovanou
hlavnou funkciou byvania.

2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo

PoInohospodérstvo je vyznamnejsou hospodarskou aktivitou v rieSenom tizemi. Celkova
vymera polnohospodarskeho podneho fondu v obci predstavuje 83% z vymery
katastralneho tizemia. O intenzivnej polnohospodarskej vyrobe svedci aj vysoky podiel
ornej pddy (90%) na celkovej vimere PPF.

PoInohospodérsku vyrobu realizuje Polnohospodarske druzstvo Ohrady, zalozené v roku
1951. V k.4. Ohrady obhospodaruje viac ako 1000 ha ornej pody. PD Ohrady prevadzkuje
rozsiahly hospodarsky dvor situovany 800 m od zastavaného tizemia, na mieste byvalého
majera Téjlok. V minulosti tu boli pocetné chovy hospodarskych zvierat (2000 ks
osipanych, 1100 ks hovadzieho dobytka — stav z r. 1978). Od 90. rokov bola vyroba
postupne redukovana. V sticasnosti je tu chov 500-1000 ks osipanych a 150 krav.
Mechanizacné stredisko a administrativna budova PD je situovana v severnej casti
zastavaného tizemia. V aredloch PD Ohrady a mechaniza¢ného strediska navrhujeme
intenzifikaciu vyuzitia, pripadne aj ¢iastoc¢na diverzifikdciu vyrobnych ¢innosti smerom
k nepolnohospodéarskej vyrobe (remeselné prevadzky, skladové hospodarstvo, drobna
vyroba bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie).

Na Solnoostrovskom majeri je situovany hospodérsky dvor PD Trhovéa Hradska.

V stcasnosti je bez vyuzitia. Navrhujeme jeho revitalizaciu a vyuzitie pre
poInohospodérsku vyrobu kombinovant s progresivnymi aktivitami vidieckeho cestovného
ruchu (agroturistika).

V obci Ohrady, podobne ako v dalsich obciach regiénu, ma tradi¢ne velky vyznam
drobnochov osipanych a hydiny v pridomovych hospodérstvach. Pésobi tu aj niekolko
mens$ich samostatne hospodariaci rolnikov. Regula¢né podmienky v obytnom tizemi
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v jednotlivych regula¢nych celkoch pripastaji drobnochov do 1, resp. 2 VDJ (velka
dobytcia jednotka). Drobnochov nie je povoleny v centralnej zéne obce.

Priemyselnd vyroba v obci nema tradicie, len v poslednych rokoch tu vznikaja niektoré
drobné prevadzky remeselnej vyroby. Specidlnym vyrobnym profilom sa vyznacuje
spolo¢nost BKB Centrum, s.r.o. — montaz / predaj tstredného kirenia, vodoinstalatérstvo.
Vyrobny objekt je situovany v zastavanom tizemi obce. Rozvijaju sa aj remeselné aktivity
ako stolarstvo, zdmoc¢nictvo.

Na zédklade sikromného investicného zdmeru vymedzujeme pri ceste III. triedy rozvojova
plochu &. 5 pre nepolnohospodarsku vyrobu a sklady. Dalgiu novt rozvojova plochu pre
vyrobné funkcie navrhujeme na severnom okraji obce, v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 10.
Navrhuje sa tu polnohospodérska vyroba (pestovanie ovocia, zeleniny, skleniky),

s pripadnou moznostou lokalizacie nadvazujtcich spracovatelskych prevadzok.
Maximalny podiel zastavanych ploch je regulovany na 10% z celkovej vymery rozvojovej
plochy. Pri lokalizéacii objektov je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma
vysokotlakového plynovodu.

2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch

V okoli obce sa nachédzaju viaceré vyznamné strediska rekredcie a atrakcie: rekreacna
oblast pri Malom Dunaji Alba Regia, termélne kipalisko v Topolnikoch, Dunajsky Klatov
(ubytovacie zariadenia, ranc¢, kultiirna pamiatka s expoziciou vodného mlynarstva),
Dunajska Streda (termalne kapalisko, Zitnoostrovské mizeum).

V ramci izemia okresu Dunajska Streda, ktory sa vyznacuje nizkym zastipenim
prirodnych prvkov, je Klatovské rameno jednou z najatraktivnejsich krajinnych scenérii.
Moznosti rekreacnych aktivit v okoli Klatovského ramena st vsak limitované prisnym
stupniom ochrany prirody (nie je povolena plavba po vodnom toku ani rybolov). Pri
Klatovskom ramene je v lokalite Ostrov vybudované chatova osada. Vzhladom k jej polohe
v kontakte s chranenym tizemim, nenavrhujeme jej rozsirovanie ani dalsiu intenzifikaciu
vyuzitia. Chatova osada je vymedzena ako regula¢ny blok R-R existujtice rekreacné tizemie.
S cielom eliminovat vplyvy na zivotné prostredie navrhnuta regulacia funkéného vyuzitia
tu zakazuje trvalé byvanie a vyrobu. Okolo chatovej osady sa navrhuje vysadba liniovej
zelene, ktord zmierni vplyvy rekrea¢nych aktivit na zivotné prostredie a sic¢asne vytvori
fyzicka bariéru zamedzujtcu rozsirovaniu zastavby. Pre saturdaciu pobytovych rekreacnych
navrhujeme v blizkosti plochu rekreacie v krajine vhodn pre pobytové aktivity —
piknikovanie v prirode — v podobe zalesnenej plochy, bez budovania akychkolvek trvalych
stavieb. Tym sa znizi koncentracia rekreantov v chatovej osade. Z hladiska ochrany prirody
je potrebné dlhodobo monitorovat vsetky existujice alebo navrhované ¢innosti v blizkosti
Kléatovského ramena.

Potencialne aktivity vidieckej turistiky st bezprostredne spété s prirodou, krajinou a
vidieckym prostredim. Najvacsie rozvojové predpoklady ma segment vidieckej turistiky,
vratane jej $pecifickej formy — agroturistiky. Dalsi potencialny prinos sa tyka diverzifikacie
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hospodarskej zakladne pévodne orientovanej vyluc¢ne na polnohospodarske ¢innosti, ktoré
tymto sposobom ziskajui dodato¢né zdroje na rozvoj hlavného podnikatelského programu.
S rozvojom agroturistiky poc¢itame v ramci existujucich hospodarskych usadlosti

v lokalitach Ostrov, Soliari, ako aj v nevyuzivanom hospodarskom dvore na
Solnoostrovskom majeri. Rekreacné funkcie nesmu ohrozovat okolité krajinné prostredie,
prvky USES. Existujtice arealy nie je mozné rozsirovat za ich st¢asné hranice ani zvygovat
zastavanu plochu objektov o viac ako 50%.

Topografické podmienky (rovinaty terén) a existujtca siet tcelovych komunikécii st
vhodné pre cykloturistiku; cyklotrasy vsak nie sti vyznac¢ené. Na podporu rekrea¢nych
aktivit navrhujeme siet cykloturistickych tras s prepojenim na susediace obce, okresné
mesto a krajinné zazemie. Vo faze projektovej pripravy je cyklisticka trasa Trhova Hradska
- Ohrady — Velké Dvorniky — Dunajska Streda. Dalsimi navrhovanymi miestnymi
cyklotrasami Ohrady — Ostrov, Ohrady — Horné Myto sa spristupnia potencialne ciele
cestovného ruchu v ramci katastrdlneho tizemia Ohrady (chatova osada, potencidlne
agroturistické zariadenia).

Pre $portovo-rekreacné aktivity obyvatelov sa vyuziva hlavné futbalové ihrisko (vo
vychodnej ¢asti obce) s prevadzkovym objektom a tribtinou. Registrovanym miestnym
$portovym klubom je Obecny futbalovy klub Rapid Ohrady. Problémom st nedoriesené
majetkopravne vztahy pozemku pod ihriskom. Navrhujeme dobudovanie existujiceho
$portového aredlu a jeho primerané vybavenie prevadzkovymi objektmi a ihriskami

v rozsahu existujuceho arealu, ktory je pre tento ticel definovany ako verejnoprospesna
stavba.

V roku 2007 bolo pri ZS vybudované malé futbalové ihrisko s umelou travou (viactigelové
ihrisko). V kultirnom dome st vyclenené priestory pre stolny tenis. Pre volnocasové
aktivity obyvatelov odportcame revitalizaciu oddychovych priestranstiev v centralnej zéne
obce a ich doplnenie o dals$ie atrakcie a prvky (amfiteater a pod.).

V stilade s podnikatelskym zamerom vymedzujeme pre rekreaciu vyhladovi rozvojova
plochu ¢. 4. Lokalita mé vyhodu dobrej dopravnej dostupnosti z okresného mesta.
Predpoklada sa tu vytvorenie vodnej plochy s moznostou $portového rybolovu a
nadvézujucimi aktivitami — restauracia, ubytovanie, chatky.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V sticasnosti je zastavané tizemie obce vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce

k 1.1. 1990. Zastavané tizemie je kompaktné a zahfna zastavané pozemky s prilahlymi

zédhradami. Zastavané izemie nemé vymedzené hospodarsky dvor v lokalite Téjlok ani
rekreacna zéna a hospodarske usadlosti v lokalite Ostrov.

Vymedzenim novych rozvojovych ploch sa zastavané tizemie obce rozsiri. V suvislosti s
navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Ohrady zastavané tizemie obce
tak, ze obsahuje:
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» existujlce zastavané tzemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
» plocha vo vystavbe na zdpadnom okraji obce
* navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7- ¢ast

Navrhovana rozvojova plocha ¢. 10 s extenzivnym vyuzitim ani vyhladové plochy ¢. 1, 4,
11 nebudt zahrnuté do zastavaného tizemia obce. Ostatné rozvojové plochy (¢. 8, 9,
prieluky) st v existujicom zastavanom tzemi obce.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou
sa vykondva zakon o pozemnych komunikéciach):

» ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu

» ochranné pasmo ciest III. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tzemia obce

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

» vonkajsie vedenie 22 kV: 10 m
= zavesené kablové vedenie 22 kV: 1 m
=  vodice so zdkladnou izolaciou: 4 m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zadkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla: 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36):
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* snapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,

v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

= 8 m pre technologické objekty

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zédkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

*= 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach: 1,5 m od vonkajsieho okraja
potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do 500 mm)

Z dovodov prevadzkovych a hygienickych je potrebné dodrziavat dal$ie ochranné pasma:

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a ndvodnej hradze

v pripade vodohospodarsky vyznamného toku (Klatovské rameno) a v Sirke do 5 m
od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch (Ohradsky kanél), v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo cintorina: 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)
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» ochranné pasmo lesa: 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

» pésmo hygienickej ochrany aredlu polnohospodarskeho druzstva so zivoc¢isnou
vyrobou: 250 m od objektov zZivocisnej vyroby

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zaujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

Civilna ochrana obyvatelstva

V obci v stiCasnosti nie st vybudované nijaké vacsie zariadenia pre tcely civilnej ochrany.
Ukrytie obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne.
Vacsia cast obytnych objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre
ukrytie obyvatelstva. Sklad CO je v budove kultirneho domu.

V rdmci navrhovanych rozvojovych pléch urcenych pre obytnt vystavbu sa ukrytie
obyvatelstva bude riesit v pivni¢nych priestoroch obytnych objektov, pripadne zariadeni
obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi vhodnymi pre ukrytie buda
$pecifikované v podrobnejsej dokumentacii.

Pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednej dokumentécii zabezpeci obstaravatel v
spolupraci s prislusnym organom civilnej ochrany postupne dopracovanie
tzemnoplanovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie
obyvatelstva a urc¢ia sa objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojacelové pre potreby civilnej
ochrany.

Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany je dalej potrebné postupovat v zmysle
nasledujacich pravnych predpisov:

» Zékon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

= Vyhléaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni
vyhlasky ¢. 442/2007 Z.z.

= Vyhléaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred a¢inkami
nebezpecnych latok v zneni vyhlasky ¢. 455/2007 Z.z.
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Poziarna ochrana

V obci Ohrady sa nachddza poziarna zbrojnica s primeranym vybavenim (v blizkosti
kultarneho domu). Je tu organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor. V uliciach obce,
pokrytych verejnym vodovodom, st vybudované poziarne hydranty. V pripade poziaru
slazi profesionédlna zasahovéa jednotka v Dunajskej Strede. Operac¢né pracovisko hasicskej
stanice zabezpecuje vyjazdy do 10 mint.

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete

z poziarnych hydrantov. Obec Ohrady ma vybudovant verejnt vodovodnu siet, ktoré je
navrhnuté na krytie poziarnej potreby a Q... Na hlavné potrubia sti napojené ulicné
rozvody s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi. Odberné miesta budu zriadené a
oznacené aj v navrhovanych rozvojovych lokalitdch, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zésahov st
navrhované komunikacie v novych rozvojovych lokalitach riesené zvacsa ako priebezné,
vynimocne s obratiskom.

Pri zmene funkéného vyuzivania tizemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo
zaujmov poziarnej ochrany v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane
v zneni neskorsich predpisov, s vyhlaskou ¢. 288/2000 Z. z., ktorou sa ustanovuja
technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb a s
predpismi platnymi v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

Ochrana pred povodnami

Vzhladom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavena nepriaznivym tc¢inkom
privalovych véd. V minulosti vSak obec postihovali zaplavy sposobené zvysenymi
prietokmi v Malom Dunaji a jeho ramenach. V sti¢asnosti ako protipovodnova ochrana
posobi umela regulacia prietokov Malého Dunaja na hati v Bratislave — Vlcom hrdle.
Klatovské rameno je na hornom toku vodou dotované len vyvermi podzemnych vod. Na
dolnom toku st na niektorych tsekoch vybudované hradze — v k.a. Ohrady je vybudovana
pravostranné hradza. Ohrozenie obce povodnami méze nastat len v dosledku spatného
vzdivania z Malého Dunaja (v pripade vysokych prietokov na pritokoch Malého Dunaja),
resp. z Véhu. V stilade s UPN VUC Trnavského kraja a jeho zaviznou ¢astou navrhujeme
rekonstrukciu hradzi Klatovského ramena.

Z uvedenych dovodov nie je dostatocne Gc¢inné realizovanie miestnych protipovodniovych
opatreni, ale potrebné je komplexné riesenie povodniovej ochrany v SirSom regiéne. Podla
podnikového rozvojového programu investicii na roky 2012 — 2017 SVP §.p. na realizaciu
pripravuje projekt ,Zvysenie bezpecnosti izemia proti spatnému vzdutiu Malého Dunaja
a Klatovského ramena z Vahu“. Sti¢astou projektu je rekonstrukcia (zvysenie)
pravostrannej ochrannej hradze Malého Dunaja na kétu 114,0 m n.m. a vybudovanie (v L.
etape) zatvorného objektu s ¢erpacou stanicou na Klatovskom ramene pri stitoku s Malym
Dunajom, ktory zabrani spatnému vzdavaniu vody z Vahu pri povodnovych prietokoch.
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Tieto opatrenia do k.. Ohrady nezasahuju, avsak pozitivny prinos z hladiska ovplyvnenia
hladinového rezimu podzemnej vody prinesie aj obci Ohrady.

Pri dlhodobo zvysenych prietokoch v okolitych vodnych tokoch (Klatovské rameno, Maly
Dunaj, kanal Gabc¢ikovo — Topolniky) sa zvysuje hladina podzemnej vody a v niektorych
terénnych znizeninach dochadza k priesakom podzemnej vody na troven terénu. Na
tychto plochach tzemny plan obce nenavrhuje ziadnu nova vystavbu a odporica ich
pokrytie trvalymi tradvnymi porastmi, pripadne drevinovou vegetaciou.

Dalej sa navrhujt miestne opatrenia na zvysenie retenénej schopnosti krajiny, ako aj
opatrenia na zachytavanie dazdovej vody a znizenie hladiny podzemnej vody

v zastavanom tzemi a jeho okoli. Navrhuje sa obnovenie byvalych jazierok a revitalizacia
Ohradského (Belského) kandla, najmé jeho horného toku, spadajiceho do zastavaného
Gzemia obce Ohrady.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Ako sucast prieskumov a rozborov k Uzemnému planu obce Ohrady bol vypracovany
krajinnoekologicky plan, ktory riesi zachovanie ekologickej stability tizemia. Navrhované
opatrenia sa zakreslené v grafickej casti.

Chranené tizemia

Na ochranu navrhujeme plochu mokrade juzne od obce. V stlade s UPN VUC Trnavského
kraja ide o navrhovany chraneny areal (CHA) s oznacenim nA2 , Barska mokrad“. Je
tvoreny podmacanymi trdivnymi spolo¢enstvami na raselinovych poédach a vodnymi
plochami. Do rieseného tizemia zasahuje ¢ast navrhovaného chraneného arealu.

V rieSenom tzemi sa nachadza vyhlasené chranené tizemie s medzinarodnym vyznamom —
Narodné prirodna rezervéacia Klatovské rameno, na ktort sa vztahuje najprisnejsi stupen
ochrany prirody a krajiny (5. stupen ochrany). Ochranné pasmo je vo vzdialenosti 100 m
smerom von od hranic rezervécie a plati v nom 3. stupen ochrany.

NPR Klatovské rameno ma rozlohu 306,44 ha a okrem obce Ohrady zasahuje aj do
katastralnych tizemi Dolné Pot6n, Dolné Topolniky, Horné Myto, Horné Topolniky,
Jahodné, Malé Blahovo, Dunajsky Klatov, Orechova Poton, Trhova Hradské, Velké Blahovo,
Vydrany. NPR Klatovské rameno je geomorfologicky, biologicky a krajinarsky mimoriadne
cenny priestor so zachovalymi spoloc¢enstvami vodnej vegetacie a komplexmi typickych
luznych lesov. Je chrdnenym tizemim na zaklade vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia SR ¢. 83/1993 Z.z. z 23.3.1993.

Klatovské rameno bolo zaradené aj do narodného zoznamu tzemi eurépskeho vyznamu
(na zaklade vynosu Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 3/2004-5.1 zo
14. jula 2004) pod oznadenim SKUEV0075. Uzemie eurépskeho vyznamu ma rozlohu
263,71 ha, v rieSenom tizemi je vSak jeho hranica totozné s hranicou NPR.
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Predmetom ochrany v NPR a UEV Klatovské rameno s:

biotopy eurépskeho vyznamu:
= karpatské a panénske dubovo-hrabové lesy (91G0)
» luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy (91F0)

» prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajicich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition
(3150)

druhy eurépskeho vyznamu: rohac obyc¢ajny (Lucanus cervus), plotica leskla
(Rutilus pigus), hrebenacka vysoka (Gymnocephalus baloni), plz severny (Cobitis
taenia), bolen dravy (Aspius aspius), bycko (proterorhinus marmoratus), ¢ik
eurépsky (Misgurnus fossilis), lopatka diihova (Rhodeus sericeus amarus), hriz
bieloplutvy (Gobio albipinnatus), kunka ¢ervenobrucha (Bombina bombina) a vydra
riecna (Lutra lutra).

Pre zabezpecenie ochrany biotopov st presne definované ¢innosti, ktoré mézu mat

negativny vplyv na ciele ochrany v chrdnenom tizemi eurépskeho vyznamu Klatovské

rameno:

zmena v uzivani stavby, ktord spoc¢iva v zvyseni alebo rozsireni vyroby alebo
¢innosti minimélne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit Zivotné prostredie

farmy, v ktorych sa chova viac ako 30 jedincov zvierat na komercné tcely (s
vynimkou hospodarskych zvierat)

rozsirovanie invaznych druhov rastlin
rozs$irovanie nepévodnych druhov rastlin
vykon rybarskeho préva - lov ryb

oplotenie pozemku za hranicami zastavaného tizemia obce okrem oplotenia lesnej
skolky, ovocného sadu a vinice

vypustanie odpadovych vod a osobitnych véd do povrchovych vod poskodzujice
ukazovatele vody vhodnej pre zivot a reprodukciu pévodnych druhov ryb

hospodarsky odber vody

umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nestiziacej plavbe
alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

skladky odpadu

likvidacia brehovych porastov holorubnym spésobom (opravnenie spravcu toku),
nad 100 m dizky

umiestnenie, vysadba a zloZenie nepévodnych druhov drevin mimo ovocného sadu,
vinice, chmelnice a zdhrady, bez limitu

Dalej st definované ¢innosti, ktoré m6zu mat negativny vplyv na ciele ochrany mimo

chréneného tizemia eur6pskeho vyznamu Klatovské rameno:
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* rozSirovanie invaznych druhov rastlin
» rozsirovanie nepévodnych druhov rastlin

» farmy na chov zvierat - zariadenia, v ktorych sa chovéa viac ako 100 jedincov zvierat
na komercné tcely (s vynimkou hospodarskych zvierat)

= malé vodné elektrarne
» skladky odpadu

Pre zabezpecenie ochrany sa v UEV Klatovské rameno navrhuji nasledovné
manazmentové opatrenia:

» zvySovanie rubnej doby

* jemnejsie sposoby hospodérenia a ich formy (vyberkovy hosp. sposob)

» zvySovanie podielu prirodzenej obnovy

= zachovat alebo cielene obnovit povodné druhové zlozenie lesnych porastov

» eliminovat zastipenie nepovodnych druhov drevin tak, aby sa zabranilo ich Sireniu
na dalsie lokality

» optimalizovat ekologické podmienky v bylinnej etazi (napr. presvetlenie znizovanim
zéapoja) z dovodu chranenych alebo ohrozenych druhov rastlin

= kosenie a nasledné odstranenie biomasy 1 x ro¢ne

» revitalizacia tokov, obnova privodnych kanélov, mftvych ramien za tcelom
zavodnenia mokradovych biotopov

» odstranovanie invdznych druhov rastlin

» ponechavanie mokradi, raselinisk a statickych vodnych ploch bez vysadby drevin

» uplatnovanie pévodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov

» zakladanie novych brehovych porastov s uplatnenim pévodnych druhov drevin

» revitalizacia starych zéatazi (napriklad opustené tazbové priestory, odkaliska, haldy,

vysypky, odvaly, skladky)

» umiestnenie a vystavba laviciek, mostikov, chodnikov, povalovych chodnikov a
pod.

= usmernovanie navstevnosti izemia

V zmysle § 16 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov na tizemi, na ktorom plati piaty stupen ochrany, je zakazané:

» vykonavat ¢innosti uvedené v § 15 ods. 1, § 13 ods. 3 a § 14 ods. 3 a 4 zdkona
» zasiahnutf do lesného porastu a poskodit vegetacny a podny kryt,

= stavaf lesnu cestu alebo zvaznicu,

» zriadit pofovnicke zariadenie alebo rybochovné zariadenie,

= osvetfovat bezecku trat, lyziarsku trat alebo $portovy areal,
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» rusit pokoj a ticho,
» chytat, usmrtit alebo lovit Zivocicha,

* menit stav mokrade alebo koryto vodného toku, najma ich tpravou, zasypavanim,
odvodniovanim, tazbou tfstia, raseliny, bahna a rie¢neho materialu okrem
vykonévania tychto ¢innosti v koryte vodného toku jeho spravcom v stlade s
osobitnym predpisom,

= umiestnit stavbu

Celé katastralne tizemie obce Ohrady patri do chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO)
Zitného ostrova vyhlasenej nariadenim vlady SSR 46/1978 Zb. Podla tohto nariadenia sa v
oblasti zakazuje:

= vystavba alebo rozsirovanie
1) priemyselnych zavodov (objektov), v ktorych sa pouzivaja alebo produkuju latky
ohrozujtce akost alebo zdravotni nezéavadnost vod (dalej len ,,$kodlivé latky*)
2) inych zavodov (objektov), ktoré produkuja odpadové vody obsahujice jedy alebo
radioaktivne latky
3) ropovodov a produktovodov, ktorymi sa prepravuju skodlivé latky
4) skladov ropnych latok s celkovou kapacitou nad 200 m® a s kapacitou
jednotlivych nadrzi nad 50 m®
5) skladov inych skodlivych latok, ktorych kapacita presahuje potrebu vlastnej
prevadzky zavodu (zariadenia, prevadzkarne)

» zriadovanie skladok priemyselnych odpadov obsahujticich skodlivé latky
Navrh prvkov MUSES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Zakladnym
prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie, ktoré je
hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spoloc¢enstiev volne Zijacich druhov rastlin
a divozijucich druhov zivo¢ichov. Podmienkou je, aby dané tizemie poskytovalo trvalé
podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a udrziavanie
primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Z RUSES okresu Dunajské Streda a UPN VUC Trnavského kraja bol prevzaty navrh
biocentra regionalneho vyznamu:

» rBC24 Ohradsky a Belsky kanal — biocentrum tvori kanél s jadrom, ktoré tvoria
genofondovo vyznamné plochy botanického a zoologického vyznamu. Vyskytuja sa
tu vzacne druhy rastlin a zivo¢ichov na pomerne malo pozmenenych lokalitach.
Biocentrum je plne funkéné a nie st potrebné dalsie zasahy.

Pri navrhu biocentier sa prihliada na minimalnu plochu biocentra, nevyhnutni pre
plnenie vsetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna plocha 3 ha

a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nemé plocha klesnut pod
0,5 ha. Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa navrhuju
nasledujace biocentra:
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= mBC Zaton - biocentrum miestneho vyznamu tvori existujtci lesik s vymerou 1,7
ha. Biocentrum navrhujeme rozsirit na 9 ha, zalesnenim a vytvorenim trvalych
trdvnych porastov — az po biokoridor regiondlneho vyznamu rBK17.

= mBC Prosnisko — jadrom biocentra miestneho vyznamu je existujtci lesny pas
v terénnej znizenine (byvalom vodnom toku). Biocentrum je v stiasnosti funkcné,
navrhujeme vsak tazko obrabatelnti a podméacant ornt podu ponechat sukcesii ako
trvaly travny porast, ktory bude plnit funkciu naraznikového pasu. Biocentrum je
navrhnuté na trase biokoridor regionalneho vyznamu rBK17 a sticasne sa nan
pripaja navrhovany biokoridor mBK Ohradsky kanal.

» mBC T4ajlocké — biocentrum miestneho vyznamu tvori existujici lesik s viymerou
1,9 ha. Aby plocha mohla plnit funkciu biocentra miestneho vyznamu, navrhujeme
okolo jadra biocentra vytvorit naraznikovt zénu trvalych travnych porastov —

v rozsahu terénnej zniZeniny.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich $irenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Z RUSES okresu Dunajska Streda a UPN VUG Trnavského kraja boli prevzaté navrhy
biokoridorov regionélneho a nadregionalneho vyznamu:

» nBK?7 Klatovské rameno — nadregionalny biokoridor, ktory tvori vodny tok
Klatovského ramena so zachovalymi spolo¢enstvami vodnej vegetacie a komplexmi
typickych luznych lesov, s vyskytom vzacnych a chranenych druhov rastlin
a zivocichov. V blizkosti obce Jahodna sa biokoridor rozdeluje do dvoch vetiev,
pricom jedna z nich zahfna aj ¢ast toku Malého Dunaja az po nadregionalne
biocentrum Maly Dunaj (nBC18). Biokoridor je Siroky 200-500 m a zahfna aj cast
polnohospodarskej pody, v stcasnosti obhospodarovanej ako orna poda. Jadrové
casti biokoridoru st genofondovymi lokalitami fauny a fléry. Navrhuje sa zachovat
povodné druhové zlozenie; v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol doméci, brest, hrab,
lipa) a v makkych luhoch (topol, osika, viba) zvacsit plochy nelesnej drevinovej
vegetacie a trvalych travnych porastov na polnohospodarskej pode v kontaktnych
polohéach s lesnymi porastami. Sti¢astou biokoridoru je aj vyschnuté Soliarske
rameno, ktoré navrhujeme zavodnit (sprietocnenim nad Dunajskym Klatovom).
Ostatné opatrenia vyplyvajt z poziadaviek ochrany prirody v NPR a UEV Klatovské

ramenao.

» rBK17 Blahovsky (Klatovsky) a Belsky kanal — spaja regionalne biocentrum
Potonska mokrad s biocentrum Ohradského a Belského kanala a s dalsimi lokalitami
Potonskej a Okoli¢nianskej mokrade. Biokoridor je tvoreny prevazne liniovou
zelenou okolo vacsich kanalov (Klatovsky kanal, Belsky kanal) a zachovalymi
zvyskami travnej vegetdcie. V rieSenom tzemi nevedie kanalmi, ale ornou pddou,
len miestami trvalymi travnymi porastmi — v tejto Casti je preto nefunkény.
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Navrhuje sa vybudovanie terestrického biororidoru - vysadba vegetéacie — stromoradi
kombinovanych s trvalymi travnymi porastami v $irke minimélne 50 m.

Biokoridor miestneho vjznamu musi mat $irku najmenej 20 m a dlzku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tiseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmene;j
miestneho vyznamu, inak nemo6ze plnit funkciu biokoridoru.

Pre doplnenie kostry izemného systému ekologickej stability sa navrhuja nasledujtice
biokoridory:

» mBK Zaton - Klatovské rameno (1., II.) — biokoridor pozostéva z 2 casti. I. cast
predstavuje tsek dlhy len 400 m, pozdlZ existujtcej poInej cesty veducej severnym
smerom ku Klatovskému ramenu. Tu je potrebné vysadit obojstrannt liniova zelen.
II. ¢ast pokracuje od mBC Zaton juhovychodnym smerom az k mBC Tajlocké
v dlzke 2000 m (a dalej do k.a. Horné Myto). Biokoridor je navrhnuty v trase
existujiceho lesného péasu a odvodniovacieho kanala. Na prechodovych tsekoch je
potrebné biokoridor scelit zalozenim trvalych travnych porastov.

= mBK Ohradsky kanal - biokoridor je navrhnuty v trase prevazne vyschnutého
Ohradského kanéla. Vzhladom k skuto¢nosti, Ze kanal je pri nizkej hladine
podzemnej vody vyschnuty, ide prevazne o terestricky biokoridor. Navrhovany
biokoridor prepoji biocentrum miestneho vyznamu mBC Prosnisko a biocentrum
regionalneho vyznamu rBC24. Stc¢asne by mal plnit funkciu vetvy biokoridoru
regionalneho vyznamu rBK17. Znac¢na ¢ast biokoridoru prechédza zastavanym
tzemim. Tu je biokoridor budovany lesnymi porastami, ktoré eliminuju stresové
faktory, vyplyvajtce z kontaktu so zastavbou a stvisiacimi devasta¢nymi aktivitami.
Cast nad prametiom kanala je v stidasnosti orna poda — na tomto tiseku je potrebné
biokoridor dobudovat trvalymi trdvnymi porastami - v terénnej znizenine. Pod
zastavanym tizemim obce sa navrhuje vysadba sprievodnej brehovej vegetacie, ako
aj vysadba liniovej drevinovej vegetécie, aspon po juznej strane kanéla.

Interakény prvok ma nizsiu ekologickd hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
tcelom v kultarnej krajine je tlmit negativne ekologické pdsobenie devastacnych ¢initelov
na ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku
kvalitu z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii stt navrhované prvky plosného
a liniového charakteru:

= mftve ramend a Strkoviska, ktoré nie st stiGastou biokoridorov a biocentier

» trvalé travne porasty podmécané plochy v terénnych mikrodepresiach, ktoré nie st
stucastou biokoridorov a biocentier

* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
» liniova zelen na polnohospodarskej pode
* plochy verejnej a vyhradenej zelene v zastavanom tizemi obce (parky, cintorin)

Vsetky prvky USES st vymedzené zakreslenim vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba
krajiny*“.
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Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologickt stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave
tieto zabezpecuji na polnohospodarskej pode celoplosné pésobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situacii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym téelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:

= zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit
jej premene na lesné monokultiry

= eliminovat zastipenie nepévodnych druhov drevin v UEV Klatovské rameno tak,
aby sa zabranilo ich $ireniu na dalsie lokality

» dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

= vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetacie, trvalych travnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

» optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat povodné dreviny, v stilade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi a v stlade so schvalenym
Programom starostlivosti o les

» regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologicke;j stability
= pozdlZ vodnych tokov posilnit brehové porasty a sprievodnt vegetaciu
» revitalizacia a zavodnenie Soliarskeho ramena

Vsetky ¢innosti v izemi musia byt v stilade so zdkonom ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vzfahy a nadradena dopravna infrastruktira

Na nadradeny komunikac¢ny systém je obec Ohrady napojena prostrednictvom cesty III.
triedy ¢. I11/063029 Dunajska Streda — Ohrady - Trhovéa Hradska. Prepojenim na dopravné
koridory (cesty ¢. 1/63, 11/561) zabezpecuje dopravné spojenie s dal§imi obcami a mestami.
Katastralnym tizemim obce prechadza v dizke 4,5 km a samotnym zastavanym tizemim

v dizke 1,4 km.

Na sc¢itacom tseku ¢. 82880 (Dunajska Streda — Trhova Hradska) cesty ¢. I111/063029
predstavovalo podla s¢itania dopravy z r. 2005 dopravné zatazenie 2537 voz./24 hod.
Z tohto objemu predstavuje nakladna doprava 18,5%. Cesta I1I/063029 je upravena
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v kategérii C7,5/70. Z hladiska pozdiznych a prie¢nych nerovnosti je vozovka vo
vyhovujicom stave.

V zastavanom tzemi obce na cestu ¢. I11I/063029 vyustuje cesta ¢. I11/063034 Ohrady —
Dolny Bar. Dopravné zatazenie tejto cesty nebolo zistované. Podla odhadovanych objemov
dopravy je minimalne a nepredstavuje nadmernt zéataz. Cesta I1I/063034 ma nevyhovujice
sirkové usporiadanie a stav vozovky. V minulosti sa uvazovalo s jej preklasifikovanim zo
siete ciest III. triedy na miestnu komunikaciu. Navrhuje sa jej rekonstrukcia a rozsirenie
tak, aby spliiala parametre cesty III. triedy, t.j. §irkové usporiadanie v zastavanom tizemi

v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo zastavaného

Uzemia.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
111/063029: 82880 (Dunajska 471 2107 13 2537
Streda - Trhova Hradska)

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2005

Zelezni¢na traf rieSenym tizemim neprechadza. NajbliZia Zelezni¢na stanica je na trati &.
131 Bratislava — Dunajska Streda — Komarno. Na jednokolajovej trati v stiGasnosti
premavaji motorové vozne, v budicnosti sa planuje jej rekonstrukcia na tratova rychlost
120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy (leteckd, vodna doprava) sa v tizemi
nenachdadzaju. Letisko s verejnou prepravou osob a nakladov sa nachddza v Bratislave (55
km). Najblizsi pristav na Dunaji sa nachadza v Gabc¢ikove (20 km).

Dopravnt polohu obce kladne ovplyvni vystavba planovanej rychlostnej cesty R7
(Bratislava — Dunajské Streda — Nové Zamky — Lucenec). Zlepsi sa najmé dostupnost
hlavného mesta, ako aj dostupnost regionalnych centier Podunajského regiénu — Kolarova a
Novych Zamkov.

V zmysle projektovej dokumentacie (Dopravoprojekt a.s.) st v k.a. Ohrady navrhnuté 4
rozne koridory cesty R7 v kategoérii R 24,5/120, nakolko o presnej trase sa rozhoduje

v osobitnom konani EIA. Tieto trasy boli v projektovej dokumentacii oznac¢ené ako variant
A (severozapadny), variant B (juzny), variant E (severny), variant F (zdpadny).
Severozapadna trasa vedie cez k.i. Ohrady diagonélne v smere JZ-SV v dlzke 4750 m. Na
ziadost obce Ohrady a na zéklade rokovani s Narodnou dialni¢nou spolo¢nostou bola trasa
optimalizovana tak, aby nebola v kolizii s navrhovanymi rozvojovymi zamermi obce

a existujicim obytnym tizemim. Zapadna trasa prechadza k.t. Ohrady v smere S-J v dlzke
2600 m. JuZzna trasa je vedena juzne od obce Ohrady; k.t. Ohrady prechadza len v dizke
300 m. Trasa je v stilade s UPN VUC Trnavského kraja. Severna trasa je vedend severne od
obce Ohrady a k.t. Ohrady prechadza v dizke 2850 m.

» 58 «



V blizkosti obce Ohrady sa na rychlostnej ceste R7 navrhuje obojstranné odpocivadlo — len
v pripade severozdpadnej trasy a severnej trasy je navrhované odpocivadlo situované
priamo v k.d. Ohrady.

Krizovanie navrhovanej rychlostnej cesty R7 s cestami III. triedy a miestnymi
komunikaciami bude riesené mimotrovnovo — premostenim nad rychlostnou cestou, bez
pripajacich pruhov.

Miestne komunikacie

Funkciu hlavnej zbernej komunikécie a dopravnej kostry obce Ohrady plni prietah cesty
I11. triedy ¢. I11/063029 zastavanym tzemim obce v dizke 1,4 km. Na cestu III. triedy sa
napéjaju z oboch stran miestne komunikacie, ktoré zabezpecuji dopravnu obsluhu
jednotlivych casti obce. Miestne komunikécie vytvéraja viaceré okruhy. Nezokruhované
slepé ulice sa vyskytuju len v pripade niekolkych kratsich tisekov. Miestne komunikacie v
obci st spevnené. Zvicsa vyhovujua z hladiska kvality povrchu a sirkového usporiadania.

Tieto komunikécie sa prebuduji tak, aby spiiiali parametre prislusnych funkénych tried

a kategorii. Vzhladom k obmedzenym priestorovym podmienkam v existujtcej zastavbe sa
navrhuja prevazne nizsie funkcné triedy a kategorie miestnych komunikacii (C3, D1),
zodpovedajice pobytovej funkcii a nizsej mobilite obyvatelov. Existujice miestne
komunikéacie budt zachované a v nevyhovujtcich tsekoch prebudované v kategérii MO
(MOK) 7/30 (C3). Pokial to neumoznuja priestorové pomery, vynimocne je pripustné
kategoria MO 6/30. Na slepych uliciach dlhsich ako 100 m, ktoré nie je mozné napojit na
okruzny systém, sa vybuduja obratiska. Hlavny dopravny okruh, spristupnujici vsetky
najvyznamnejsie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti (v trase ulic Podzdhradna, Novy rad,
Farska), bude prebudovany vo funk¢nej triede C2 a v kategérii MO 7,5/40.

V suvislosti s vymedzenim novych ploch pre bytova vystavbu je potrebné doplnenie
okruhov a vetiev miestnych komunikacii funkénej triedy C2, C3 a upokojenych
komunikécii D1. Dopravné napojenie rozvojovych ploch ¢. 2 a 4 sa riesi predi{zenim
existujicej komunikacie funkcnej triedy C3 (Visnova ul.), s vyastenim na cestu III. triedy
I11/063029. Z navrhovaného okruhu C3 budid odbocovat 2 kratsie tiseky upokojenych
komunikécii D1 (s dlzkou 2x120 m). Miestna komunikacia funkénej triedy C3 sa predlzi o
480 m.

Na vychodnom okraji obce navrhujeme viest novy okruh funkénej triedy C2 pozdlz
futbalového Stadiona, zokruhovany cez Lapsarsku ul. Z navrhovaného dopravného okruhu
budt prostrednictvom dalsich 3 tsekov miestnych komunikécii funkénej triedy C3
obsluhované rozvojové plochy ¢. 6, 7, 8. Tieto budu pripojené na existujtci dopravny
systém v 3 bodoch, z toho 2 pripojenia st priamo na cesty III. triedy (II1I/063029,
111/063034). Dizka navrhovanej miestnej komunikécie funkénej triedy C2 predstavuje 592
m, sthrnnéd dlzka miestnych komunikécii funkénej triedy C3, resp. ich navrhovanych
prediZeni, je 690 m.

Niektoré spevnené miestne komunikécie plnia funkciu Gc¢elovych komunikécii
spristupniujucich zdstavbu mimo existujiiceho zastavaného tizemia obce (hospodarsky dvor
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Tajlok, osada Soliari) alebo sa vyuzivaji ako dopravné spojnice s okolitymi obcami (Velké
Dvorniky, Horné Myto). Navrhujeme rekonstrukciu a rozsirenie cesty (miestnej
komunikacie) do osady Ostrov na $irku 6 m, ako aj juzni pristupovi cestu do
hospodérskeho dvora Tajlok. Ostatné komunikacie predstavuji polné cesty spristupnujice
polnohospodarske hony v katastralnom tizemi. Tieto ponechavame bez zasahov.

Zariadenia cestnej dopravy

Odstavné plochy st stistredené v centralnej ¢asti obce, pri kultirnom dome. Mensie
parkoviska su aj pri dalsich zariadeniach obc¢ianskej vybavenosti, administrativnej budove
PD. V ostatnych castiach obce sa na odstavovanie motorovych vozidiel vyuzivaja
pridruzené priestory komunikacii. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované
na pozemkoch rodinnych domov — v garazach alebo na spevnenych plochach. S tymto
rieSenim sa pocita aj v novonavrhovanych obytnych uliciach.

Nové parkoviska navrhujeme doplnit v centralnej zone obce — pri detskom ihrisku (s
kapacitou 10 voz.), dalej pri futbalovom stadiéne (s kapacitou 20 voz.) a vo vdzbe na bytové
domy (kapacita parkovisk, resp. gardzi sa navrhne podla poc¢tu bytovych jednotiek). Plochy
statickej dopravy sa navrhnua v zmysle poziadaviek STN 73 6110. Iné dopravné zariadenia
nenavrhujeme.

Nemotorova doprava

Chodnik je vybudovany v zastavanom tizemi obce pozdlz cesty IIL. triedy &. I1[/063029 a
pozdlZ niektorych miestnych komunikacii. Stvisly chodnik je potrebné dobudovat na
dopravnom okruhu funké¢nej triedy C2 (ulice Podzahradna, Novy rad, Farska) a dalej
pozdlz prietahu cesty III. triedy ¢&. I1I/063034 zastavanym tizemim obce. V stivislosti

s navrhom novych rozvojovych pléch je nutné vybudovat aspon jednostranné chodniky
pozdlZ vetkych navrhovanych miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3. Chodniky
sa vybuduju v $irke min. 1,5 m podla STN 73 6110.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie s vybudované ani vyznacené.
Bicykel je vsak dolezitym dopravnym prostriedkom v obci a pre dopravu medzi susednymi
obcami. Asi 20 km juzne od obce vedie Podunajska cykloturisticka trasa s medzinarodnym
vyznamom. Znacny je najma potencidl rozvoja rekreacnej cyklistiky, kedZe obec

lezi v blizkosti Dunajskej Stredy a sticasne i atraktivneho krajinného prostredia
Klatovského ramena. Navrhujeme vystavbu cyklistickej trasy Trhova Hradska - Ohrady —
Velké Dvorniky (s pokracovanim do Dunajskej Stredy). Cyklotrasa sa vybuduje

v samostatnom pruhu oddelenom od motorovej dopravy. Dalej navrhujeme vyznacit po
existujicich miestnych a tcelovych komunikaciach miestne cyklistické trasy Ohrady —
Ostrov (- Dunajsky Klatov), Ohrady — Horné Myto.

Osobna hromadna doprava

Hromadnt osobnt dopravu zabezpecuje spolo¢nost autobusovej dopravy SAD Dunajska
Streda na linkach Dunajské Streda — Trhovéa Hradska - Trstice a Dunajské Streda — Sala —
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Nitra. Spojenie s okresnym mestom zabezpecuje 13 parov spojov denne na oboch linkach
spolu.

V obci st 2 autobusové zastavky, situované na prietahu cesty III. triedy zastavanym
tzemim obce. Vzhladom na rozsah stvisle urbanizovaného tizemia — aj po jeho rozsireni,
je poziadavka dostupnosti zastavky do vzdialenosti 500 m splnena. Pri autobusovych
zastavkach sa dobuduju (rozsiria) zastavkové pruhy v zmysle STN 73 6425, pokial to
dovoluju priestorové pomery.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuja najméa hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Z6my nepriaznivého vplyvu cestnych komunikacii mimo zastavaného tizemia vymedzuje
zéakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
zmien a doplnkov ako cestné ochranné pasma, vymedzené po oboch stranach, nad a pod
komunikéciou, mimo zastavaného tizemia obce. V cestnom ochrannom pésme platia
zéakazy alebo obmedzenia ¢innosti; vinimky moéze povolit prislusny cestny spravny organ.
V pripade navrhovanej rychlostnej cesty je ochranné pasmo 100 m, na cesty IIL. triedy sa
vztahuje ochranné pasmo 20 m. Pre eliminaciu negativnych dopadov dopravy sa odportca
posilnenie izolac¢nej liniovej zelene pri cestach III. triedy. Architektonickt dispoziciu
interiérov rodinnych domov umiestiiovanych pozdlz ciest III. triedy odporaéame
orientovat na odvratenu stranu od zdroja hluku a vytvérat predzdhradky so vzrastlou
zelenou. Uvedené plati pre existujtcu zastavbu a nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3.

Na prietahu cesty III. triedy ¢. III/063029 zastavanym Gzemim je potrebné implementovat
prvky upokojovania dopravy, znizujice rychlost vozidiel v mieste zvyseného pohybu
chodcov, ako napr. vybocenie jazdného pruhu s ostrovéekom pre pesich (a dalsie opatrenia
v zmysle TP 15/2005 ,Zasady navrhovania prvkov upokojovania dopravy na tsekoch
cestnych prietahov v obciach a mestach®). Na miestnych komunikacidch odporic¢ame
preskiimat vhodnost osadenia spomalovacich prahov. Prvky upokojovania dopravy buda
umiestiiované na zaklade podrobnejsej projektovej dokumentécie.

2.12.2 Vodné hospodarstvo
Hydrologické pomery v tizemi

Dotknuté tizemie patri do zdkladného povodia rieky Dunaj. V SirSom tizemi sa nachadzaja
dva vyznamné toky — Dunaj a Maly Dunaj. Dunaj je typickou alpskou riekou s pomerne
vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka. Prietokovy rezim je do istej miery
ovplyvneny vodnymi dielami, vybudovanymi na nemeckom a raktiskom tseku rieky. V
stcasnosti je hladinovy rezim Dunaja v SR ovplyvneny vodnym dielom Gabcikovo. Vzdutie
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hladiny dosahuje priblizne po rkm 1860. Ako najblizsi tok tvori priepustnt okrajovi
podmienku zvodnenej vrstvy zadujmového tizemia a je preto hlavnym hydrologickym
¢initefom.

Minimalne vodné stavy na Dunaji st v mesiacoch oktéber az januér, ked v dosledku
nizsich teplét vo vyssich horskych polohach sa atmosférické zrazky akumuluja vo forme

snehu. Maximalne stavy sa vyskytuju v mesiacoch maj az jal v désledku topenia snehovej
pokryvky vo vyssich horskych polohéch, ako aj intenzivnych dazdov.

Prirodzeny odtok povodia Malého Dunaja tvori hydrologicky rezim tokov s relativne malou
vodnostou, stekajacich z vychodnych svahov Malych Karpat. Hodnoty priemernych
ro¢nych prietokov na tychto tokoch sa pohybovali v roku 2002 v rozpéti 30 az 90 %
dlhodobého priemerného ro¢ného prietoku. Prietoky Malého Dunaja st ovladané
vtokovymi a zatvornymi objektmi, ktorymi sa reguluju prietoky v toku. Vo vegetacnom
obdobi sa ¢ast vod Malého Dunaja vyuziva na zavlahy. Tok rieky Maly Dunaj je 0,5 km
severne od hranice k.t. obce. V zdujmovej oblasti je vybudovana siet odvodnovacich
kanélov, ktoré st vzajomne pospéajané a prietoky v nich st umelo regulované. Pramenia tu
Ohradsky kanal a dalsie kanaly.

Riesenym tizemim preteka Klatovské rameno. Predstavuje prirodzeny meandrujici nizinny
tok, s ojedinelymi spologenstvami fauny a fléry. Celkova dlzka je priblizne 25 km, z toho
vodny tok so stvislou vodnou hladinou je dlhy cca 18 km (od Orechovej Potéone po
Topolniky), rieSenym tizemim preteka v dizke 4 km. Sirka toku spolu s brehovymi
porastami je 25 — 70 m. Hibka vody sa pohybuje od niekolkych cm aZ do 4 — 5 m. Tok ma
prevazne S$trkovité podloZie a je napédjany priesakovymi vodami.

PodIa prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, je Klatovské
rameno zaradené medzi vodohospodarsky vyznamné toky.

Tab.: Prietoky vodnych tokov v roku 2002 (m3/s)

Tok Stanica Prl_emerny M«_’mmalny Ml_nlmalny
prietok prietok prietok

Klatovské rameno Trhova Hradska 2,618 4,013 1,417

Maly Dunaj Trstice 32,090 44,000 20,190

Hydrogeologické pomery v tizemi

Hydrogeologické pomery tizemia podmienuje litologické zloZenie a geologicka stavba,
mechanicko-fyzikalne vlastnosti hornin a zrazkova ¢innost. Podla Hydrogeologickej
rajonizacie Slovenska (SHMU, 1984), $irsie okolie posudzovaného tizemia patri do
hydrogeologického rajona Q 051 — Kvartér zdpadného okraja Podunajskej roviny. NositeImi
podzemnych vod st hlavne fluvidlne sedimenty — Strky a piesky napéjané riekou Dunaj.
Podlozny strkopiescity fluvidlny sediment je v celom vertikdlnom profile zvodneny. Na
uzemi prevlada horizontdlny pohyb podzemnej vody s miernym odtokom do ststavy
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povrchovych odvodnovacich kanélov. Priepustnost stvrstvia drobnych piescitych strkov je
vysoka.

Zitny ostrov je charakterizovany bohatstvom kvalitnych podzemnych vod, ktoré sa v
dunajskych usadeninach neustale obnovujd, ich objem sa odhaduje az na 10 mld m®. Vody
Zitného ostrova sltzia na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou, a to nielen obyvatelov
okresu Dunajské Streda, ale aj susednych regiénov. Z tohto dévodu bolo tizemie Zitného
ostrova v roku 1978 Nariadenim vlady ¢. 46/1978 Zb. vyhldsené za chranent
vodohospodarsku oblast prirodzenej akumulacie vod (CHVO Zitny ostrov) so zasobami vod
stredoeurépskeho vyznamu. Celé tizemie obce Ohrady je sti¢astou CHVO Zitny ostrov.

Chranent vodohospodéarsku oblast tvori izemie, ktoré je ohrani¢ené riekou Dunaj,
kanalom Palkovit¢ovo-Asz6d, Malym Dunajom, Suchym potokom a Ciernou vodou. ReZim
podzemnej vody v oblasti ovplyviiuje Dunaj so stistavami ramien a Malym Dunajom.
Svojou rozlohou a mnozstvom toto tizemie predstavuje najvyznamnejsiu zdsobaren
podzemnej vody na Slovensku. Nachadzaja sa tu velkokapacitné zdroje nadregionélneho
vyznamu, ale aj zdroje, ktoré zdsobuju pitnou vodou jednotlivé obce okresu Dunajska
Streda.

V okoli obce sa nachddzaji zdroje geotermalnych vod, ktoré st akumulované v pontskych
pieskoch a pieskovcoch v hibke do 2500 m. Pramene st vyuzivané na vykurovanie
sklenikov, f6liovnikov a budov, ale aj na rekreacné tcely (geotermalne vrty v Dunajskom
Klatove, Topolnikoch).

Stav zasobovania pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z verejného vodovodu. Vodovod pokryva celé sivisle
urbanizované tizemie obce. Rozvodné potrubia st z PVC DN 100 s celkovou dizkou takmer
10 km. Z verejnej vodovodne;j siete sti okrem obytnej zastavby zasobované aj vsetky
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti. Pri vodnom zdroji je vodojem typu AKNA 200/30/3, do
ktorého sa voda dopravuje pomocou ponorného cerpadla.

V obci je vodny zdroj (vrt HGO-1) s doporuc¢enym odberom 10 1/s. Okolo vodného zdroja je
v rozsahu oplotenia stanovené ochranné pasmo s rozmermi 60x60 m. Voda z vodného
zdroja obsahuje zvysené koncentracie zeleza. Z tohto dévodu bolo realizované napojenie
na skupinovy vodovod z vodného zdroja Dunajské Streda. Privod vody je ulozeny pozdlz
cesty do obce Dolny Bar.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektova
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 1181

Priemerna sti¢asna potreba vody Q,
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» Bytovy fond: 1181 x 135 l/osoba/den = 159 435 1/dent = 1,845 /s

» Zékladna obcianska vybavenost: 1181 x 25 l/osoba/den = 29 525 l/den = 0,342 1/s

» Vyroba: 50 x (5+25+120) 1/zam./den = 7500 l/den = 0,087 1/s

» Priemerné potreba vody spolu: 196 460 l/den = 2,274 1/s
Maximélna sticasna dennd potreba vody Q,, = Q, x k, (k4= 1,6)

» Bytovy fond: 1,845 1/s x 1,6 = 2,952 1/s

= Zakladna obc¢ianska vybavenost: 0,342 1/s x 1,6 = 0,548 1/s

» Vyroba: 0,087 1/s x 1,6 = 0,139 1/s

» Maximéalna denné potreba vody spolu: 3,639 I/s
Maximalna stcasna hodinova potreba vody Q, = Q, x k;, (k, = 1,8)

» Bytovy fond 2,952 /s x 1,8 = 5,314 /s

» Zakladna obcianska vybavenost 0,548 /s x 1,8 = 0,986 1/s

» Vyroba: 0,139 1/s x 1,8 = 0,250 1/s

» Maximéalna hodinova potreba vody spolu: 6,550 /s

Predpokladany pocet obyvatefov na konci ndvrhového obdobia (v r. 2025): 1446
Priemernd potreba vody v r. 2025 Q5025
» Bytovy fond: 1446 x 135 l/osoba/den = 195 210 l/den = 2,259 I/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 1446 x 25 l/osoba/den = 36 150 I/den = 0,418 I/s
» Vyroba: 150 x (5+25+120) l/zam./den = 22 500 l/denn = 0,260 /s
* Priemerné potreba vody spolu: 253 860 l/den = 2,938 1/s
Maximélna dennd potreba vody v r. 2025 Qgy055 = Qp2025 X kg (kq= 1,6)
= Bytovy fond: 2,259 1/s x 1,6 = 3,614 1/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 0,418 1/s x 1,6 = 0,669 1/s
= Vyroba: 0,260 I/s x 1,6 = 0,416 1/s
» Maximéalna denné potreba vody spolu: 4,699 /s
Maximalna hodinové potreba vody v r. 2025 Qy055 = Qaz025 X ki, (ky = 1,8)
» Bytovy fond: 3,614 1/s x 1,8 = 6,505 1/s
» Zékladna obcianska vybavenost: 0,669 1/s x 1,8 = 1,204 1/s
» Vyroba: 0,416 1/s x 1,8 = 0,749 1/s

» Maximéalna hodinova potreba vody spolu: 8,458 /s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Potreba vody v r. 2025
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Rocna potreba vody 71708 92 674
(m?/r)

Priemerna potreba vody Q, 2,274 2,938
(I/s)

Max. denna potreba vody Qq 3,639 4,699
(I/s)

Max. hodinova potreba vody Qp 6,550 8,458
(I/s)

Navrh rozvodov vody

Zasobovanie novych obytnych ulic pitnou vodou sa rie$i napojenim na existujtce rozvody
pitnej vody v obci, prediZenim existujticej rozvodnej siete. Vodovodna siet je navrhnuta
tak, ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. UloZi sa v nespevnenych zelenych
plochéach pozdlz komunikécie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie rozvodov
vody je zndzornené v grafickej casti, vo vykrese , Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budu na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych 1 m za oplotenim na stkromnych pozemkoch.
Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentacie
nizsieho stupna. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a izitkovej vody pre
obyvatelstvo slazit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach budi osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Obec Ohrady nemd vybudovant kanaliza¢nu siet. Odpadové vody z domdacnosti sa
zhromazduji v Zzumpach a su likvidované odvozom do cistiarne odpadovych vod alebo
vyvozom na polia. Tento stav je nevyhovujiici a znacnou mierou prispieva k znecisteniu
podzemnej vody a pody.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vdd sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):

= Névrhovy pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia = EO,: 1446

* Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Quy = Q005 = 2,938 1/s =
253,9 m*/den
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* Maximéalne denné mnozstvo splaskovych véd v r. 2025 Qg .= Qs X kg = 2,938 x
1,4 = 4,113 1/s

» Maximéalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qy nox= Qamax X Kpax =
4,113 x 2,1 = 8,637 1/s

* Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2025 Qp nin = Qus X K =
2,938 x0,6 = 1,763 I/s

* Rocéné mnozstvo splaskovych vod Q, = Q,, x 365 = 253,9 x 365 = 92 674 m°/r

Podla pévodu a spésobu znecistenia ide o odpadové vody z domacnosti a zariadeni s ¢istou
prevadzkou. Priemernd ndvrhova produkcia znecistenia:

= BSK, = 80,2 kg/d

= CHSK, = 133,7 kg/d
= NL = 160,4 kg/d

= N-NH,* = 8,02 kg/d
» P =16 kg/d

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

MnozZstvo splaskovych vod v r. 2025 EO, = 1446
Roc¢né mnozstvo splaskovych vod

Q, (m?/r) 92 674
Priemerné denné mnozstvo splask. vod

Q, (I/s) 2,938

Max. hodinové mnozstvo splaskovych véd

Qmax (I/5) 8,637

Min. hodinové mnozstvo splaskovych véd

| Quin (I/s) 1,763

Navrh splaskovej kanalizacie

Navrh systému odkanalizovania vychadza z vypracovanej koncepcie odvedenia a ¢istenia
odpadovych vod v aglomeracii Dunajska Streda, ktord pokryva mesto Dunajské Streda

a okolité obce, vratane obce Ohrady. Pre ¢iastkové riesenie kanalizacie v obci Ohrady bola
vypracovand a schvalend dokumentacia pre izemné rozhodnutie.

V zmysle projektovej dokumentacie je celoobecna kanalizacia navrhnuta na odvadzanie
splaskovych odpadovych vod, t.j. ide o delent stokovi stistavu. Kanalizacny systém je
projektovany ako gravitacné kanalizacia. Tvoria ho gravitacné stoky, vytlacné potrubia na
stokovej sieti, kanaliza¢ny vytlak a ¢erpacie stanice. Je rozdeleny do povodia viacerych
stok, ktoré tstia do 5 Gerpacich stanic CS1 — CS5, pri¢om splaskova odpadové voda sa bude
precerpavat vytlaénymi potrubiami do koncovych sacht prislusnych gravitacnych stok. Z
CS1 bude odpadovi voda prostrednictvom vytla¢ného potrubia dopravovana do &istiarne
odpadovych vod v Kitnikoch. COV bude modernizovana a jej kapacita sa rozsiri na 80 000
EO.
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Kanalizac¢né stoky sa navrhuju z korugovaného PVC - rary PVC-U, DN300, vytlacné
potrubie na stokovej sieti z polyetylénovych rar PE DN 50. Kanaliza¢né pripojky buda
z PVC, realizované pripojenim cez odbocku 300/150. Pripojenie nehnutelnosti bude cez
reviznu $achtu umiestnent na verejnom priestranstve. Rary buda ulozené pod
komunikaciami, pripadne v zelenych pésoch.

Navrhované rieSenie pocita s kompletnym odkanalizovanim vsetkych prevadzkovych casti
stuvisle urbanizovaného tizemia obce. Okrem vyprojektovanej splaskovej kanalizacie sa
navrhuje postupné vybudovanie splaskovej kanalizacie aj v novych rozvojovych plochéch.

Gravitacné kanalizacia je navrhnuta a posiidena na minimalne a maximalne prietoky
splaskovych odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti. Minimaélne prietoky boli
smerodajné pre navrh minimalneho sklonu stok z dovodu zabezpecenia ich samocistiacej
schopnosti. Ochranné pasmo kanalizacie je 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontalne na obe strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna c¢innost len so
sthlasom prevadzkovatela kanalizécie.

Priblizné trasovanie stok je zndzornené v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Verejné technické
vybavenie“. Podrobné technické riesenie odkanalizovania novych rozvojovych pléoch je
predmetom projektovej dokumentacie nizsieho stupna.

Odvadzanie dazdovych vaod
Navrhovany systém verejnej kanalizacie zahfiia len splaskovt kanalizaciu. Z tohto dovodu

sa neuvazuje s budovanim oddelenej dazdovej kanalizacie.

Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje vsakovanim do vsakovacich jam na
okrajoch komunikacii. V rieSsenom tizemi sa nenachadzaji ani nenavrhuja vacsie spevnené
plochy, pre ktoré by bolo potrebné navrhovat $pecifické riesenia odvadzania dazdovych
vod. V pripade potreby ich zriadovania treba preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.

Véacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch a pripadne
vyuzivat na polievanie. Tym je mozné dosiahnut zadrziavanie vody v iizemi a zachovanie
potrebnej vlhkosti v zastavanom tizemi, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. Za tymto
tcelom je stanoveny regulativ minimalneho podielu nespevnenych pléch.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetickeé ststavy a rozvody VN

Stvisle urbanizované tizemie obce Ohrady je zdsobované elektrickou energiou odbockami
zo vzdusného vedenia VN 22 kV z elektrizacnej siete ZSE a. s., prebiehajtceho juzne od
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obce. Z kmenového vedenia st vonkajsie elektrické vedenia rozvetvené do pripojok k
transformac¢nym staniciam. Pripojky st jednostranné, bez dalsieho zokruhovania v sieti
VN. V stvisle urbanizovanom tizemi sa nachadza 5 transformacnych stanic 22/0,42 kV.

Z toho 4 st situované rovnomerne po okrajoch zastavaného tizemia obce, 1 je v centralnej
Casti obce. Mimo zastavaného tizemia slizi 1 transformacna stanica na zdsobovanie
rekreacnej oblasti Loka Ostrov. Celkovy vykon uvedenych transformacnych stanic 1470
kVA. Dalsie transforma¢né stanice sltiZia na zasobovanie hospodérskych arealov. Podla
typu ide prevazne o stoziarové trafostanice s vonkajsim vyhotovenim, TS 742-008, 009 st
s vnutornym vyhotovenim.

Tab.: Prehlad vykonovych parametrov existujtacich transformacnych stanic

Oznacenie Vykon (kVA) Umiestnenie

TS 742-001 400 Hlavna, oproti cintorinu
TS 742-002 250 Pazitna

TS 742-003 160 Lapsarska

TS 742-006 160 Loka Ostrov

TS 742-008 250 centrum, pri Jednote
TS 742-009 250 nova IBV

Spolu 1470

Z hladiska stcasného stavu je vykon existujicich transformacnych stanic dostatocny, pre
planovany rozvoj obce do roku 2025 a z neho vyplyvajaceho predpokladu nérastu spotreby
elektrickej energie, nebuda existujtce trafostanice postacovat.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti 8 0,28-0,38. Pre
navrhované vyrobno-skladové aredly (rozvojové plochy ¢. 5 a 10) je predpokladand
spotreba elektrickej energie len hrubym odhadom na zéklade predpokladaného rozsahu
zastavanych pléch, nakolko nie st zname podnikatelské zdmery budtcich investorov.
Maximalnym kapacitdam navrhovanych rozvojovych pléch potom bude zodpovedat
vypocitany celkovy prirastok spotreby elektrickej energie 406 kW.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Lokalita Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
2+3 57 174

5 - 10

6+7+8 65 198

9 3 11

10 - 5

prieluky 18 8

Spolu 406

Zasobovanie planovanej vystavby je mozné zabezpecit z existujicich trafostanic, pri
zvy$eni ich vykonu. Zahustovanie zastavaného tizemia novymi trafostanicami nie je
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potrebné a ani sa neodportca. Zasobovanie rozvojovych ploch ¢. 1 — 10 navrhujeme
z nizsie uvedenych trafostanic pri uskuto¢neni nasledujticich opatreni:

» rozvojové plocha ¢. 2-¢ast: z TS 742-009; potrebné je zvysenie vykonu
transformatora z 250 kVA na 400 kVA

» rozvojové plochy ¢. 2-Cast, 3, 5: z TS 742-001; potrebné je zvysenie vykonu
transformatora z 400 kVA na 630 kVA

» rozvojové plochy ¢. 6, 7, 8: z TS 742-003; potrebné je zvysenie vykonu
transformétora zo 160 kVA na 400 kVA

» rozvojové plochy ¢. 9, 10: z TS 742-002; vykon transformatora 250 kVA bude
postacovat

Rozvojovi plochu ¢. 6 pretina existujice vzdusné vedenie VN 22 kV k TS 742-003.
Podmienkou vystavby je preloZenie vedenia do zemného kabla. Dizka navrhovanej
prelozky je 330 m. Alternativne je mozné rieSenie premiestnenim uvedenej transformacnej
stanice na vonkajsiu hranicu rozvojovej plochy &. 6, ¢im sa skrati dizka potrebnej prelozky
a potreba priestorovej rezervy v zastavbe, vyplyvajicej z ochranného pasma
elektroenergetického zariadenia.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona
¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov
a prislusnych noriem STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budi vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzZinierskymi sietami sa
kable ulozia do chréaniciek. Kéble budt dimenzované s ohladom na maximélne pradové
zatazovanie a dovoleny tbytok napatia. V jednotlivych lokalitach budi vedenia NN
vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom
vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovant zastavbu.

Verejné osvetlenie

V sticasnosti st vsetky ulice pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi
telesami. Systém verejného osvetlenia sa musi postupne rekonstruovat s déorazom na
znizenie energetickej ndrocnosti osvetlenia. Pre osvetlenie ulic v navrhovanych
rozvojovych lokalitdch sa pocita s vybudovanim verejného osvetlenia. Kablovy rozvod
medzi svietidlami bude uloZeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikéaciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chréniciek. Siet verejného osvetlenia bude riesena s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.
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Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Obec Ohrady je plynofikovana — plynofikacia sa uskutoc¢nila vo viacerych etapach pocas
90. rokov. V stcasnosti je na plynovod napojenych takmer 100% domacnosti. Obec je
zasobovana zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu DN 300 PN 40 Bratislava—
Komaérno. Z tohto plynovodu je vytstena vysokotlakova pripojka DN 100 PN 40. Je
ukoncend v regulac¢nej stanici RS 1203/2/2-440, situovanej na severnom okraji obce, za
administrativnou budovou polnohospodarskeho druzstva.

V obci st strednotlakové rozvody plynu. St z ocelového materidlu s menovitou svetlostou
DN 100, DN 80 a DN 50. Zabezpecuji dodavku zemného plynu k jednotlivim odberatefom
v obci. Potrubia st vedené po okrajoch miestnych komunikacii a v zelenych pasoch.
Menovity tlak verejného plynovodu je 100 kPa. Z STL siete st k odberatelom vedené STL
pripojovacie plyndrenské zariadenia (STL pripojky DN 25 a DN 50).

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitand nasledovne:

* hodinovéa spotreba zemného plynu Qy = (Ny X HQpy)
* rocné spotreba zemného plynu Qg= Ny X RQpy)

(Nzy =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQzy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQzy= max. ro¢ny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitana podfa usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tudii plynofikacie lokalit z r. 2004. V prirucke st urc¢ené kategorie
spotrebitelov: DO-IBV/HBYV, SO, VO.

Pre odberatela v kategérii domécnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Maximalny hodinovy odber zemného plynu sa
stanovuje v zavislosti na teplotnom pasme. Obec Ohrady podfa normy STN 06 0210 spada
do teplotného pasma s vonkaj$imi teplotami —12°C. Pre uvedené teplotné pasmo je HQy=
1,4 m*/hod, RQuy= 3500 m’/rok — jednotne pre vsetky teplotné pasma.

Potreba plynu bola kalkulovana pre navrhované lokality individuédlnej bytovej vystavby
a obcianskej vybavenosti. Do vypoctov nie st zahrnuté vyhlfadové plochy a plocha ¢. 10
(sad s prevadzkovymi objektmi), kde sa nevyzaduje zdsobovanie zemnym plynom.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Lokalita Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
b.j.) zemného plynu Qy plynu Qg (m*/hod)
(m*/hod)
1 34 47,6 119 000
2 50 70 175 000
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Lokalita Kapacita (pocet Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
b.j.) zemného plynu Q, plynu Qg (m*/hod)
(m*/hod)

3 7 9,8 24 500

5 - 30 75 000

6 28 39,2 98 000

7 33 46,2 115 500

8 5,6 14 000

9 3 4,2 10 500

prieluky 18 25,2 63 000

Spolu 230,2 575 500

Maximalny prirastok spotreby zemného plynu, vyjadreny rocnou spotrebou zemného
plynu, je 575 500 m*/hod. Celkovy prirastok maximélneho hodinového odberu zemného
plynu je 230,2 m*hod.

Navrh riesenia rozvodov plynu

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje len v lokalitach
s obytnou funkciou. RieSenie izemného planu rozsiruje obytné tizemie o 5 rozvojovych
lokalit.

Plynovod pre nové obytné ulice bude pripojeny na existujice rozvody plynu v obci.
Potrubie bude tlakové D 50 — D 90 mm, polyetylénové, stredne tazkej rady. Potrubia
navrhovaného strednotlakového plynovodu buda vedené v zelenych plochéach pri
komunikéaciach, pripadne v plochach komunikacii, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi
sietami. Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny STL plynovod samostatnymi pripojkami,
ktorych dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii v silade s platnymi
normami STN. Regulacia plynu z STL na NTL bude zabezpecené regulatormi plynu, ktoré
budt spolu s meracmi spotreby plynu umiestnené v skrinkach. Skrinky budi osadené v
oploteni kazdého odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, ze néarast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochéch si vyziada nasledné
investicie do VTL plynovodu, existujacich STL plynovodov alebo zvysenie prepravného
vykonu regulacnej stanice.

Pri realizécii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
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* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

Bezpec¢nostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm

» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch
Zasobovanie teplom

Vacsina domacnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti budi ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kirenia, varenia a priprava TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychddza zo skuto¢nosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zloZky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie prepoc¢itand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je Ziadice, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne zdroje. Do roku 2025 je redlny predpoklad dosiahnut 20%-ny

podiel alternativnych zdrojov na vyrobe tepla. V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie kolektormi a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biologicky odpad. Uplatnenim tychto
zdrojov energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu v obci. Ich
implementaciu moze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na
podporu obnovitelnych zdrojov zo strany statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Stav telekomunikac¢nych zariadeni

V obci Ohrady je vybudovana miestna telekomunikacna siet. Je napojena na miestnu
digitalnu telefénnu tstrediiu. Uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov Orange,
T-Mobile a O2. Vysielace sa nachadzaji na vodojeme (Orange) a budove obecného tradu
(T-Mobile).

V obci je vybudovany televizny kablovy rozvod, dostupné je tu aj Sirokopasmové
internetové pripojenie. V uliciach st vybudované vedenia obecného rozhlasu. Vysielacia
astredna obecného rozhlasu je v budove obecného tradu.

» 72 <



Navrh riesenia telekomunikac¢nych zariadeni

Riesenie respektuje existujtce trasy telekomunikacnych kablov. Neuvazujeme s ich
prekladkou ani s inymi zdsahmi.

Miestna telekomunikacné siet bude rozsirena na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného
tzemia o nové rozvojové lokality. Uvazujeme so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j.
s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytovi jednotku.

Potreba TS bola na zédklade uvazovaného néarastu poctu obyvatefov a nebytovych
prevadzok urcena nasledovne:

» trvale obyvané byty (podla navrhu): 341+106 p.p.
» obcianska vybavenost: 10+5 p.p.

» vyroba: 3+3 p.p.

= celkova navrhova potreba TS: 462 p.p.

Celkova vyhladova potreba TS, vyplyvajica z navrhu novych rozvojovych lokalit (bez
zapocitania vyhladovych rozvojovych lokalit), predstavuje 462 parov.

Pozdl% navrhovanych miestnych komunikacii je potrebné rezervovat koridor pre vystavbu
miestnych telekomunika¢nych vedeni ako spolo¢ny koridor s dalsimi sietami technicke;j
infrastruktary.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tizemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej lokality. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych
zamerov poskytovatela telekomunikac¢nych sluzieb. Vyhodné je komplexné riesenie, v
ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova televizia, rychly
internet. Alternativne mozu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrétovou
technolégiou. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je

v danom stupni dokumentécie tcelné podrobné technické riesenie.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a re$pektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v
zmysle zakona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

=  Znecistenie ovzdusia

Uzemie nie je zatazené z hladiska kvality ovzdusia. V ramci SR patri okolie Dunajskej
Stredy k menej zatazenym tizemiam, ¢o je dosledok spolupdsobenia viacerych faktorov:
nizinného reliéfu a absencie priemyselnych zavodov znecistujicich ovzdusie. Na
znecistovani ovzdusia sa v regione v podstatnej miere podielaju existujtice stacionarne
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zdroje znecistovania ovzdusia a automobilovéa doprava, ktoré zatazuju ovzdusie hlavne
tuhymi znecistujicimi latkami, SO,, NO, a CO. Nemaly podiel na vysokej prasnosti ma
veterna er6zia a polnohospodarstvo. Lokalne ohrozenia v znecisteni ovzdusia
sposobuju v zberovej sezéne susicky polnohospodarskych podnikov ako i aplikacia
umelych pesticidov. V obci Ohrady sa nenachadzaja velké ani stredné zdroje
znecistenia ovzdusia. Nakolko je obec plne plynofikovana, znecistenie pri vykurovani
je minimalne.

» Znecistenie povrchovych vod

Rieka Maly Dunaj patri medzi silne znecistené toky. Najhorsiu kvalitu vody dosahuje v
skupine mikrobiologickych ukazovatefov a mikropolutantov (IV. trieda kvality).

V skupine nutrientov a biologickych ukazovatelov je zaradena do III. triedy kvality,

v ostatnych skupinach do II. triedy kvality. V poslednych desatroc¢iach vsak bolo
eliminované znecistenie ropnymi latkami z petrochemického priemyslu (Slovnaft
Bratislava). Kvalita vody v Klatovskom ramene nebola zistovand, vzhfadom k tomu, Ze
na hornom toku az po tstie Klatovského kanéla je napajané len priesakovymi
podzemnymi vodami, vyznacuje sa vysokym stupnom cistoty vody (nizka saprobita).

» Znecistenie podzemnych vod

Zo zékladnych fyzikalno-chemickych ukazovatelov v zdujmovom priestore najcastejsie
st namerané nadlimitné koncentracie Fe, Mn, NO3, NH4, fenolov, zo $pecifickych
organickych latok je ¢asto prekro¢ena koncentracia benzopyrénu.

» Kontaminacia pody
Podla Atlasu krajiny SR (2002) nie st pody v zaujmovom tizemi kontaminované.

Zdrojom znecistenia je polnohospodarska vyroba, hnojenie organickymi a chemickymi
hnojivami a chemicka ochrana rastlin.

» ZataZenie prostredia hlukom

Hluk z dopravy na ceste III. triedy Dunajska Streda — Trhova Hradska na tseku
prechadzajicom zastavanym tizemim obce zasahuje obytné tizemie.

=  Veterna erdzia

Vyskytuje sa hlavne v mimovegetacnom obdobi. P6dy maja strednt odolnost na
chemickt a mechanickt degradédciu — prevazuju stredne tazké a tazké pody.

=  Seizmicka aktivita

Recentné aktivita tektonickych strukttr je pomerne nizka, riesené tizemie sa vSak
nachéddza v oblasti, kde sa v historicky zndmom obdobi vyskytla intenzita zemetrasenia
7° makroseizmickej aktivity MSK-64. Najblizsie epicentrum sa nachddza vo vzdialenosti
50 km — v Komarne, ktoré patri medzi seizmicky najaktivnejsie oblasti SR.

= Problémy ohrozenia prvkov USES
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Funk¢nost biokoridorov a biocentier ohrozuju strety s liniovymi stavbami technicke;j
a dopravnej infrastruktiry (cesta III. triedy, vedenie VN, potencialne rychlostné cesta),
ako aj intenzivna polnohospodarska vyroba v ich okoli.

Odpadové hospodarstvo

V juznej casti katastralneho tizemia (pri ceste do obce Dolny Bar) je evidovana nelegalna
skladka odpadu. Této sklddka uz bola odstrdnend. V sticasnosti nie st na tzemi obce
ziadne divoké skladky ani smetiska.

Komunalny odpad sa zbiera v dvojtyzdnovom intervale. Zber zabezpecuje A.S.A.
Slovensko s.r.o. a ukladé sa na riadent skladku v obci Dolny Bar. V obci je zavedeny
komplexny separovany zber odpadu - vratane PET flias, skla, papiera, nebezpecného
odpadu (napr. akumulatory), bielej techniky atd.

Odportcame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximélnej miere recyklovat,
zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit v zmysle
cielov programov odpadového hospodarstva obce, okresu a kraja. V obci je potrebné
rozmiestnit kontajnery a vrecia na zber separovaného odpadu. Pre dalsie zhodnocovanie
odpadu sa budt vyuzivat kompostoviskéd a zberné dvory v Dunajskej Strede a Trhovej
Hradskej. Vsetky ¢innosti v izemi musia byt v stilade so zakonom ¢. 223/2001 Z. z.

o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované riesenie nepocita so ziadnymi zamermi a ¢innostami s potencialnymi
negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie. Nenavrhuju sa ziadne nové stacionarne zdroje
znecistenia ovzdusia, uvedené v prilohe 2 vyhlasky 359/2010 Z. z. Naopak, navrhuju sa
opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov, zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu
zdravia obyvatelstva, zachovanie a udrzanie sidelnej vegetacie.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» chranit polnohospodarsku pédu prostrednictvom protier6znych opatreni (udrziavat
existujicu a zalozit novi liniova zelen s pédoochrannou funkciou) — opatrenia na
ochranu pred veternou er6ziou prioritne aplikovat na velkoblokovych podnych
celkoch, predovsetkym v strednej a juznej casti katastralneho tizemia

= zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej péde

» obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe
(herbicidy, desikanty, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni,
biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES

» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

= redpektovat Chranenti vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakazané innosti
podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb.
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nenavrhovat Ziadne aktivity / zdsahy na genofondovych lokalitach

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva

zvysit podiel zhodnocovaného odpadu v zmysle cielov Programu odpadového
hospodarstva obce

uskutocnovat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a sanaciu
divokych skladok

netolerovat v izemi zaburinené plochy - ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tzemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

vybudovanie splaskovej kanalizacie v celej obci s napojenim na cistiaren
odpadovych vod

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidle

udrzanie existujucich mensich ploch verejnej zelene a revitalizacia nelesnej
drevinovej vegetacie v zastavanom tizemi obce pri zachovani poévodnej drevinovej
skladby (pozdlZz Ohradského kanala)

tprava zelenych péasov a predzahradiek pozdlz miestnych komunikécii
v zastavanom tizemi obce

dotvorenie parkov na verejnych priestranstvach v centre obce (na Podzahradnej ul.)
revitalizacia a vysadba zelene v aredloch 7S, MS

revitalizdcia zelene na cintorine — vyrub prestarnutych drevin, vysadba novych
drevin

postupné nahradenie alergénnych drevin ako jelsa, lieska, breza (a inych
pionierskych vetroopelivych drevin) vhodnejsimi druhmi - tyka sa len zastavaného
Gzemia

postupné nahradenie kompozi¢ne a krajinarsko-esteticky nevhodnych drevin
(najmé ihliénatych drevin — smrek, pripadne aj tuja) v zastavanom tizemi okrasnymi
listnatymi drevinami

vysadba aspon jednostrannej stromovej a krovinnej zelene na hlavnych obsluznych
komunikéaciach v navrhovanych obytnych stiboroch

spracovanie generelu zelene — komplexné hodnotenie zelene s ndvrhom vyrubov,
oSetrenia a vysadby zelene v obci

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov

realizovat protipovodnové opatrenia a opatrenia na ochranu pred dazdovymi
a spodnymi vodami
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» eliminacia negativnych zasahov do ekologicky vyznamnych segmentov krajiny
s funkciou biocentra alebo biokoridoru

» vysadba liniovej zelene na okrajoch existujticeho, resp. navrhovaného zastavaného
Gzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
polnohospodarskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

= vysadba liniovej zelene aj na juznej strane hospodarskeho dvora Téjlok
= vysadba liniovej zelene pozdl ciest III. triedy

= dodrziavanie dostatoénej vzdialenosti od prvkov USES, lesnych porastov pri
situovani novej zastavby

Opatrenia na zlep$enie posobenia struktiry vnimanej krajiny

* postupne revitalizovat existujuce a zakladat nové pasy zelene, stromoradia a aleje, s
prihliadnutim na priebeh parcelnych hranic

= preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestnovani liniovej zelene

» zabezpecit vysokt druhovt a Strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

= zachovat struktaru tradi¢ného rozptyleného majerského osidlenia v lokalite Ostrov
a nenahradzat ho inymi formami osidlenia a zastavby

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V sirSom okoli sa nachadzaju zasoby strkopieskov, ktoré st sticastou rozsiahleho komplexu
fluvidlnych kvartérnych, prevazne pleistocénnych sedimentov Podunajskej niziny.

V katastralnom tizemi obce Ohrady nie st urc¢ené loziskd vyhradenych nerastov, chranené
loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie st ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné
chranit podla banskych predpisov.

Do juznej casti katastralneho tizemia obce Ohrady zasahuje lozisko nevyhradeného nerastu
¢. 4086. Lozisko sa v rieSenom tizemi prekryva s navrhovanym chranenym aredlom CHA
Barska mokrad, preto tu tazba nie je pripustna.

2.15 Vymedzenie ploch vyzZzadujucich zvysena ochranu

V rieSenom tizemi si zvySent ochranu vyzaduju tieto plochy:

= {zemia ochrany prirody a krajiny NPR a UEV Klatovské rameno, CHA Barska
mokrad
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» genofondové lokality fauny a flory , Klatovské rameno®, ,,Soliari“, ,,Vodné plochy pri
obci Ohrady”, ,,Podmécana lika pri Ohradoch*

* Uzemia navrhované na biocentra a biokoridory

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

PoInohospodarsky pédny fond méa na celkovej vymere katastralneho tizemia podiel 83%.
PoInohospodérska poda je vyuzivana prevazne ako orna pdda (74,6% vymery k.. tvori
orna poda). Navrhuju sa len zdbery polnohospodarskeho poédneho fondu. Zébery lesného
podneho fondu v zmysle vyhlasky ¢. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri
tzemnopldnovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov sa
nepredpokladaju.

Hlavné pddne typy v rieSenom tizemi si luzné pody (Ciernice), cernozeme, v blizkosti
vodného toku sa vyskytuju nivné pody (fluvizeme) a na podmécanych plochach raselinové
pody. Bonita polnohospodarskych pod je mimoriadne vysoka. Podla Zakona ¢. 220/2004
Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pdédy v zneni neskorsich predpisov, ktory

v prilohe 3 na zaklade 7-miestneho kddu BPEJ uvédza kategorizaciu polnohospodarske;j
pody do 9 skupin kvality, patri vac¢sina poInohospodérskej pody v katastralnom tizemi obce
Ohrady do 1. skupiny kvality. Ostrovcekovite sa vyskytuja pody 2., 3., 5., 6., 7. skupiny
kvality. Hydromeliora¢né opatrenia — zavlahy do k.. Ohrady nezasahuju.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Vzhladom k skutocnosti, ze v kontakte so zastavanym tizemim obce sa vyskytuja vylucne
pody zaradené do 1. a 2. skupiny kvality, poziadavky na rozsirenie zastavaného tizemia nie
je mozné uspokojit inak ako zaberom kvalitnej polnohospodarskej pody. V snahe chranit
podne celky pred nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené zdmery, ktoré priamo
nadvazuja na existujice zastavané tizemie. Navrhuje sa tiez vyuzitie nadmernych zahrad
rodinnych domov v ramci zastavaného tizemia (rozvojové plochy ¢. 7 a 8). Rozvojové
plochy ¢. 1, 4, 11 st zaradené medzi vyhladové, preto nie sti navrhované na vynatie z PPF.

V rozptyle, mimo navrhovanych kompaktnych lokalit, st pre vystavbu navrhované
prieluky v zastavanom tizemi obce. Ide spolu o 18 prieluk, z toho 14 prieluk je na
poInohospodérskej pdde (zahrady), zvysné prieluky st na pozemkoch evidovanych

v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy. Pristupové komunikacie, ktoré budu tiez
vynimané z poInohospodérskeho pdédneho fondu, st stcastou jednotlivych lokalit,
pripadne sa vyuzivaju existujice miestne a Gcelové cesty. Samostatne je bilancovana len
pristupova cesta k rozvojovej ploche ¢. 7 s parkoviskom. Pre rychlostnt cestu st
vymedzené 3 koridory (zapadna trasa, juzna trasa, severna trasa). Plochy pod rychlostnou
cestou budud vynimané z PPF v samostatnom konani, po definitivnhom rozhodnuti o trase
rychlostnej cesty.
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Skutoc¢ny zaber polnohospodarskej pody bude oproti uvadzanym predbeznym bilanciam
nizsi, a to asi 0 40%. Predpoklada sa, ze vynimané buda len zastavané plochy objektov

a pozemky pod komunikaciami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat cca
200 m*. V rozvojovej ploche ¢. 10 (ovocny sad s prevadzkovymi objektmi) sa predpoklada
len minimélna zastavanost, preto na vynatie sa navrhuje len 10% z celkovej vymery
rozvojovej plochy.

Do I. etapy st zaradené najaktualnejsie rozvojové priority obce a plochy. Dalgie rozvojové
plochy st zaradené do II. etapy. Vytypované boli aj vyhladové plochy, ktoré nebudt do
konca navrhového obdobia zastavované a dovtedy buda ponechané ako sticast PPF. Nie st
preto zaradené do nasledujiicej bilancie.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 376/2008 Z. z., ktorym sa ustanovuje vyska odvodu a
sposob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pody, sa s icinnostou od 1. 1. 2009
budt za trvalé odnatie pofnohospodarskej pody, zaradenej podla kédu bonitovanej poédno-
ekologickej jednotky do 1. az 4. skupiny, platit odvody:

» 1. skupina 15 eur/m?
» 2. skupina 12 eur/m?

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27
zéakona ¢. 220/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4
uvedenej vyhlasky.
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Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Lok. |Katastr. Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pédy [ Uziv. Vybud. |Casova |Ina
¢islo | azemie vyuzitie |lokality |spolu [Z toho polnoh | hydrom | etapa inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.

BPEJ ha

2 Ohrady byvanie |8,25 8,25 0017002/1. |8,25 FO - l. -
0017012/1.

3 Ohrady byvanie |[2,08 2,08 |(0017002/1. |2,08 FO - l. -
0017012/1.

5 Ohrady  |vyroba, |[0,47 0,47 |0017012/1. |0,47 FO - l. -

sklady

6 Ohrady |byvanie |3,18  [3,18 |0036002/2. |3,18 |FO - . -

7+ Ohrady byvanie 3,46 3,46 0017005/1. |3,56 FO - Il. Ea,st' \
cesta +0,10 |+0,10 |0036002/2. |0,14 ZU0

8 Ohrady byvanie |[0,68 0,68 0017005/1. |0,68 FO - Il. v ZUO
9 Ohrady byvanie |0,31 0,31 0017005/1. 0,31 FO - l. vZUO

10 Ohrady vyroba, |1,53 1,53 |0017002/1. |0,15 FO - l. -
sklady

prie- [Ohrady |byvanie |0,42 042 |-zU 0,42 FO - l. vZUO
luky

ZUO = zastavané Gzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpoklada ziadne negativne environmentalne dosledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu a prevenciu environmentalnych
zatazi, definujeme v zavaznej Casti tejto tizemnoplanovacej dokumentécie stbor opatreni,
ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj Gzemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktary navrh vybudovania splaskovej kanalizacie
v obci i v novych rozvojovych plochach, prispeje k eliminécii znecistenia podzemnych a
povrchovych véd. Navrh plynofikacie v novych rozvojovych lokalitach je

predpokladom udrzania kvality ovzdusia.

Regulacia funk¢ného vyuzitia izemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie
ploch s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadticu
interferenciu jednotlivych urbanistickych funkcii. Za i¢celom zachovania zelene

a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tizemia sa formou zavazného regulativu urcuje
maximalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne environmentalne désledky navrhovaného
rieSenia vyplyvaja z priemetu konkrétnych opatreni krajinnoekologického planu (vysadba
zelene, dobudovanie kostry ekologickej stability - MUSES, opatrenia na zvy3enie retenénej
schopnosti krajiny atd.).

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostato¢nymi rezervami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznejsieho nérastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Navrh revitalizacie centralnej zony obce, vybudovanie infrastruktary pre rekreaciu

a cestovny ruch, bude mat pozitivne socidlne dopady — zlepsia sa moznosti pre oddychové
a volnocasové aktivity obyvatefov i navstevnikov obce. Kultivované a prijemné prostredie
by malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvam.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poc¢tu obyvatelov déjde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvysSeniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov.

Uzemnotechnické désledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v novych rozvojovych lokalitach je vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktary — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizécie, strednotlakovych rozvodov plynu, telekomunika¢nych rozvodov

a sekundarnych elektrickych rozvodov. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych lokalit je potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii

a upokojenych komunikacii.
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» 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zéasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

zoznam verejnoprospesnych stavieb

vymedzenie ¢asti izemia pre podrobnejsie rieSenie na trovni zény

Z grafickej Casti st stcastou zavaznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tizemia“.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizicie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

zachovat historicky podorys obce a novou vystavbou podporit jeho kompaktnost

komplexna revitalizacia hlavného uzlového priestoru - centrélnej zény obce, vratane
Uprav a urbanisticko-architektonického dotvorenia verejnych priestranstiev

lokality novej vystavby priestorovo rovhomerne rozlozit v rdmci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na sti¢asné zastavané tizemie

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach
novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja

zachovat rozptylené majerské osidlenie (lokality Ostrov, Soliari a i.) bez dalsej
intenzifikacie
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» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tzemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» roz$irit zastavané tizemie obce podfa navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.8 zdvaznej casti

» rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia
* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochdch nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvéaznosti na existujtce zastavané tizemie obce
» lokality novej bytovej vystavby rovnomerne rozlozit v ramci obce a na jej okrajoch
» vo vymedzenej centrdlnej zéne obce doplnit ob¢iansku vybavenost

» hospodarske dvory (Tajlok, mechanizac¢né stredisko, Sofnoostrovsky majer)
revitalizovat, intenzifikovat a vyuzit aj pre nepolnohospodarsku vyrobu

» pre vyrobné funkcie okrem intenzifikacie existujicich hospodarskych dvorov vyuzit
vymedzené rozvojové plochy ¢. 5, 10

» rozvoj agroturistiky smerovat do existujicich hospodérskych usadlosti v lokalite
Ostrov, Soliari, SoInoostrovsky majer

* novu vystavbu situovat mimo zamokrenych ploch a ploch s vysokou hladinou
podzemnej vody

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujice regulativy:

» Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximélnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuziteInym podkrovnym podlazim, za
podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stadie. Je stanoveny
pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

* 1 nadzemné podlazie — pre existujice rekrea¢né tizemie a rozvojovu plochu ¢. 10

» 2 nadzemné podlazia — pre existujtice obytné tizemie, existujtice vyrobné tizemie,
centralnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5,6, 7, 8, 9
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» Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

*» maximalne 40% — existujice vyrobné izemie, existujice obytné tizemie, centralna
zo6na obce, rozvojové plochy ¢. 2, 3,5,6,7,8,9
» maximalne 20% — existujtuce rekreacné tizemie

* maximalne 10% - rozvojova plocha ¢. 10

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

» Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatraviiovacimi tvarnicami.

* minimélne 60% - existujtice rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 10

* minimélne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujace vyrobné tizemie,
existujice obytné tizemie, centralna zéna obce

» Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

» Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spltiat vetky poziadavky vyplyvajtice z vyhlasky &. 532/2002, ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie. V rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut
bezbariérova pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov. Zaroven musi byt zabezpeceny
bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikécia a verejna
plocha podla § 57 a 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

Regulativy funkcéného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stubor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia
zahfnajicich:
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» priradenie k funkc¢nej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Uzemie).

= pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania
a dalsie pripustné doplnkové funkcie

» obmedzujtace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

» zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti, existujice
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
aredlov) a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojové plochy ¢. 2, 3,6,7, 8,9
Charakteristika:

= V tizemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastapenia
mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu. Pozadovanou sticastou rozvojovych ploch je
okrasnd, krajinotvorna a ticelova zelen. Parkovanie uzivatefov pripadnej komerc¢nej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v rdimci pozemku ich prevadzkovatela.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* byvanie v bytovych domoch — maximalne 30 bytovych jednotiek v bytovych
domoch - len v rozvojovych plochach ¢. 2, 3 a len v priamej vdzbe na zbernt
komunikéciu

= zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m®
zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

» byvanie v bytovych domoch
» gstavby pre individualnu rekreaciu
= vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
» Rozvojova plocha ¢. 5
Charakteristika:

» V rozvojovej ploche budti umiestnené drobné remeselno-vyrobné prevadzky bez
negativnych a rusivych vplyvov na zivotné prostredie.

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* nepolnohospodarska vyroba
» sklady
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
= obcianska vybavenost — len prevddzky s nizkymi ndrokmi na dopravnu obsluhu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» Zivoc¢i$na vyroba
» vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
» Rozvojova plocha ¢. 10
Charakteristika:

» Rozvojova plocha je ur¢ena pre polnohospodérsku vyrobu na polnohospodarske;j
pode (pestovanie ovocia, zeleniny) a stvisiace prevadzkové objekty.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
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* polnohospodarska vyroba
» orné poda, sady, zahrady
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady - pre ucely polnohospodarskej vyroby

* nepolnohospodarska vyroba — len spracovatelské prevadzky v nadvaznosti na
polnohospodarsku vyrobu

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie
» 7ivoci$na vyroba
» vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

» R-O: Existujtce obytné tizemie
Charakteristika:

» V existujicom obytnom tizemi sa predpokladéd zachovanie existujtcich obytnych
objektov, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zasttipenie mensich prevadzok zékladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych
pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba
novych rodinnych domov je mozné ako nahrada existujtacich objektov, na volnych
prielukéch, pripadne v zdhradach za existujicimi objektmi. Pozadovanou stcastou
Gzemia je okrasna, krajinotvorna a ticelova zelen. Parkovanie uzivatelov pripadne;j
komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v raimci pozemku ich
prevadzkovatela.

Vymedzenie:
» existujtica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centralnej zény obce
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

» byvanie v bytovych domoch - so sihrnnou kapacitou pévodnych + novych
objektov maximalne 70 bytovych jednotiek

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m”
zastavanej plochy

» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
= verejnd zelen — na vymedzenych priestranstvach
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» 7ivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytc¢ich jednotiek)
» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

» gstavby pre individualnu rekreaciu

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel

» R-C: Centralna zona obce

Charakteristika:

» Vo vymedzenej centralnej zone obce sa koncentruju zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti a zastipené st aj plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, cintorin).
Existujtce obytné objekty budt zachované. Parkovanie uzivatelov pripadnej
komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v ramci pozemku ich

prevadzkovatela.

Vymedzenie:

» centralna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti vo vykrese ,Komplexny

vykres ...”
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» obcianska vybavenost
» byvanie v rodinnych domoch
= verejnd a vyhradend zelen
» plochy $portu, ihriska a oddychové plochy

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

byvanie v bytovych domoch — len v ramci polyfunkénych objektov

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

» R-V: Existujtice vyrobné tizemie

Charakteristika:

Vyrobna funkcia aredlov sa zachovava, s moznostou diverzifikdcie smerom
k nepolnohospodarskej vyrobe a agroturistike.

Vymedzenie:

rozdelené do 3 celkov: hospodarsky dvor PD Ohrady (R-V1), mechanizacné
stredisko PD Ohrady (R-V2), Solnoostrovsky majer — PD Trhovéa Hradska (R-V3)

Priradenie k funkcénej izemnej zone:

vyrobné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

nepolnohospodarska vyroba

remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva

sklady

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
zivoc¢isna vyroba do 400 velkych dobytcich jednotiek — len v rdmci R-V1, R-V3
ubytovanie navstevnikov a zamestnancov - len v rdmci R-V3

administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie

tazka priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

» R-R: Existujice rekreacné tizemie

Charakteristika:

Chatova osada sa zachovava v sticasnom rozsahu bez dalsieho rozsirovania.
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Vymedzenie:
» chatova osada pri Klatovskom ramene v lokalite Ostrov
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
» rekreac¢né tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» individualna chatova rekreédcia
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» trvalé byvanie
* vyroba

» iné rekreacné aktivity
Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného po6dneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Ohrady. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
boli definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujice
funkéné vyuzivanie, zakazujiace funkéné vyuzivanie.

» K-A: Riec¢na rovina s prevahou ornej pody

Vymedzenie:

= (Centrédlna cast katastralneho tizemia s vynimkou zastavaného tizemia obce a novych
rozvojovych ploch. Komplex pokryva cca 80% k.ta. Ohrady.

Charakteristika:

» Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkc¢nej schopnosti pod
predurc¢eny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
technickych diel, pricom je potrebné previazanie tizemia s prvkami
zabezpecujucimi ekologicku stabilitu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» polnohospodarska vyroba na ornej pode
» {rvalé travne porasty
* lesna a nelesna drevinova vegetacia

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu (vratane
rychlostnej cesty)

» existujtci vyrobny areal — s moznostou intenzifikacie ale bez dalSieho rozsirovania
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba obytnych budov, rekrea¢nych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

» K-B: Riecna rovina so zvyskami luznych lesov a ekosystémov viazanych na vodné
toky

Vymedzenie:

= Komplex pozostava z 2 samostatnych enklav: v juznej casti k.d. ide o mensiu
lokalitu Barskej mokrade; druht enklavu predstavuje severna cast k.a. - Klatovské
rameno a jeho zdzemie (hranicu tvori prevazne hradza Klatovského ramena).

Charakteristika:

» Krajinnoekologicky komplex v prvom rade plni funkcie v rdimci izemného systému
ekologickej stability, ¢iasto¢ne ako genofondovy zdroj. Socioekonomické aktivity st
pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» trvalé travne porasty
= lesné plochy, nelesna drevinové vegetacia
* vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* polnohospodarska vyroba — v ovocnych sadoch a na ornej péde na malych honoch
(do 50 ha) pri obmedzeni hnojenia a chemického oSetrenia

= zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
= rekredcia v krajine — iba mimo UEV / NPR a jej ochranného pasma

» existujtce vyrobné aredly a hospodarske usadlosti (Soliari, Ostrov) — bez ich
dalsieho rozsirovania

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba obytnych budov, rekrea¢nych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

* tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:
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umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centralnej zény obce

modernizacia a rekonstrukcia objektov verejnych budov
pri obecnom trade vytvorit plochu pre kultirno-spoloc¢enské aktivity s amfitedtrom
dobudovanie existujiceho $portového areélu a jeho primerané vybavenie

usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

rezervovat koridory pre rychlostnt cestu R7 Dunajské Streda — Nové Zamky

cesty III. triedy (II1/063029 Dunajska Streda — Ohrady - Trhovéa Hradska, 111/063034
Ohrady — Dolny Bar) upravit na vyhladové sirkové usporiadanie v zastavanom
tzemi v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované miestne komunikacie

prestavba / rozsirenie existujacich miestnych komunikécii funkénej triedy C2, C3,
D1

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
zriadit nové odstavné plochy v centralnej zéne obce, pri futbalovom stadiéne

parkovanie uzivatelov pripadnej komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela.

vybudovanie chodnika pozdlZ prietahu cesty III. triedy I11/063034 zastavanym
tzemim obce a na dopravnom okruhu funkcnej triedy C2 (ulice Podzahradné, Novy
rad, Farskd) v zmysle STN 73 6110

vybudovanie chodnikov pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej
triedy C2, C3 v novych rozvojovych plochach v zmysle STN 73 6110

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery

vystavba cyklistickej trasy Trhova Hradska - Ohrady — Velké Dvorniky — Dunajska
Streda

vyznacit cyklistické trasy Ohrady — Ostrov, Ohrady — Horné Myto
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3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujicich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizdciu v celom stvisle urbanizovanom tizemi obce

systém splaskovej kanalizacie napojit na ¢istiaren odpadovych vod v Katnikoch
prostrednictvom vytlacného potrubia

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vécsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na prelozenie / zrusenie)

vzdus$né vedenie k trafostanici TS 742-003 nahradit kdblovym vedenim uloZenym v

zemi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

reSpektovat koridory existujacich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto&iiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete riesit
zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia neumiestiiovat v existujicom ani navrhovanom
obytnom tzemi obce
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3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét sa stanovuji nasledovné zasady:

zachovat a chranit pamiatky, ktoré majt nesporné architektonické a kultarno-
historické hodnoty: rimskokatolicky kostol sv. Stefana Prvomudenika, pricestné
kaplnky a krize, dobové nahrobniky, pamétné tabule

v pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave,
je nutné ich zachovanie; odstranenie objektov je pripustné len v pripade zavazného
narus$enia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku poévodnej struktiry
zastavby, zachovat typicka siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na
vyskovia dominantu obce — r.k. kostol

v zastavanom tzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického podorysu v centre obce

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk st nasledovné poziadavky:

v zmysle zédkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku je potrebné aby investor, resp.
stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné prace si od krajského pamiatkového
tradu v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného konania vyziadal konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti, vzhladom k tomu, ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k poruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zabezpecit ochranu tizemia NPR Klatovské rameno, vratane ochranného pasma vo
vzdialenosti 100 m smerom von od hranic NPR

zabezpecit ochranu UEV Klatovské rameno a aplikovat navrhované manazmentové
opatrenia

zabezpecit ochranu genofondovych lokalit fauny a fléry , Klatovské rameno®,
»Soliari“, ,,Vodné plochy pri obci Ohrady”, ,Podmacana ltka pri Ohradoch”

zabezpecit ochranu navrhovaného chrdneného arealu CHA Barska mokrad
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Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

rBC24 Ohradsky a Belsky kanal — biocentrum tvori kandl s jadrom, ktoré tvoria
genofondovo vyznamné plochy botanického a zoologického vyznamu. Vyskytuja sa
tu vzacne druhy rastlin a zivoc¢ichov na pomerne mélo pozmenenych lokalitach.
Biocentrum je plne funkéné a nie st potrebné dalsie zasahy.

mBC Zaton - biocentrum miestneho vyznamu tvori existujuci lesik s vymerou 1,7
ha. Biocentrum navrhujeme rozsirit na 9 ha, zalesnenim a vytvorenim trvalych
travnych porastov — az po biokoridor regiondlneho vyznamu rBK17.

mBC Prosnisko - jadrom biocentra miestneho vyznamu je existujtci lesny pas

v terénnej znizenine (byvalom vodnom toku). Biocentrum je v stiasnosti funkcné,
navrhujeme vsak tazko obrabatelnti a podméacant ornt podu ponechat sukcesii ako
trvaly travny porast, ktory bude plnit funkciu naraznikového pasu. Biocentrum je
navrhnuté na trase biokoridor regiondlneho vyznamu rBK17 a sti¢asne sa nan
pripaja navrhovany biokoridor mBK Ohradsky kanal.

mBC Tajlocké — biocentrum miestneho vyznamu tvori existujici lesik s viymerou
1,9 ha. Aby plocha mohla plnit funkciu biocentra miestneho vyznamu, navrhujeme
okolo jadra biocentra vytvorit naraznikova zénu trvalych travnych porastov —

v rozsahu terénnej zniZeniny.

nBK7 Klatovské rameno — nadregionalny biokoridor, ktory tvori vodny tok
Klatovského ramena so zachovalymi spolo¢enstvami vodnej vegetacie a komplexmi
typickych luznych lesov, s vyskytom vzacnych a chranenych druhov rastlin

a zivoc¢ichov. V blizkosti obce Jahodna sa biokoridor rozdeluje do dvoch vetiev,
pricom jedna z nich zahfna aj cast toku Malého Dunaja az po nadregionalne
biocentrum Maly Dunaj (nBC18). Biokoridor je siroky 200-500 m a zahina aj cast
polnohospodarskej pody, v stcasnosti obhospodarovanej ako orna poda. Jadrové
casti biokoridoru st genofondovymi lokalitami fauny a fléry. Navrhuje sa zachovat
povodné druhové zlozenie; v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol domaci, brest, hrab,
lipa) a v makkych luhoch (topol, osika, viba) zvacsit plochy nelesnej drevinove;j
vegetacie a trvalych travnych porastov na polnohospodarskej pode v kontaktnych
polohéch s lesnymi porastami. Sti¢astou biokoridoru je aj vyschnuté Soliarske
rameno, ktoré navrhujeme zavodnit (sprieto¢nenim nad Dunajskym Klatovom).
Ostatné opatrenia vyplyvajt z poziadaviek ochrany prirody v NPR a UEV Klatovské

ramenao.

rBK17 Blahovsky (Klatovsky) a Belsky kanal — spaja regionalne biocentrum
Potonska mokrad s biocentrum Ohradského a Belského kanéla a s dalsimi lokalitami
Potonskej a Okoli¢nianskej mokrade. Biokoridor je tvoreny prevazne liniovou
zelenou okolo vacsich kanalov (Klatovsky kanal, Belsky kanal) a zachovalymi
zvyskami travnej vegetdcie. V rieSenom tzemi nevedie kanalmi, ale ornou pddou,
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len miestami trvalymi travnymi porastmi — v tejto casti je preto nefunkény.
Navrhuje sa vybudovanie terestrického biororidoru - vysadba vegetacie — stromoradi
kombinovanych s trvalymi trdvnymi porastami v $irke minimalne 50 m.

mBK Zaton - Klatovské rameno (1., II.) — biokoridor pozostava z 2 casti. I. ¢ast
predstavuje tsek dlhy len 400 m, pozdlZ existujtcej poInej cesty veducej severnym
smerom ku Klatovskému ramenu. Tu je potrebné vysadit obojstrannt liniova zelen.
II. ¢ast pokracuje od mBC Zaton juhovychodnym smerom az k mBC Tajlocké

v dlzke 2000 m (a dalej do k.4. Horné Myto). Biokoridor je navrhnuty v trase
existujiceho lesného pésu a odvodniovacieho kanala. Na prechodovych tsekoch je
potrebné biokoridor scelit zalozenim trvalych travnych porastov.

mBK Ohradsky kanal — biokoridor je navrhnuty v trase prevazne vyschnutého
Ohradského kanéla. Vzhladom k skuto¢nosti, Ze kanal je pri nizkej hladine
podzemnej vody vyschnuty, ide prevazne o terestricky biokoridor. Navrhovany
biokoridor prepoji biocentrum miestneho vyznamu mBC Prosnisko a biocentrum
regionalneho vyznamu rBC24. Stc¢asne by mal plnit funkciu vetvy biokoridoru
regionalneho vyznamu rBK17. Znac¢na ¢ast biokoridoru prechédza zastavanym
tzemim. Tu je biokoridor budovany lesnymi porastami, ktoré eliminuja stresové
faktory, vyplyvajtce z kontaktu so zastavbou a stvisiacimi devasta¢nymi aktivitami.
Cast nad prametiom kanala je v stidasnosti orna poda — na tomto tiseku je potrebné
biokoridor dobudovat trvalymi trdvnymi porastami - v terénnej znizenine. Pod
zastavanym tizemim obce sa navrhuje vysadba sprievodnej brehovej vegetacie, ako
aj vysadba liniovej drevinovej vegetécie, aspon po juznej strane kanéla.

Interakcné prvky plosného a liniového charakteru: mftve ramené a Strkoviska, ktoré
nie s stcastou biokoridorov a biocentier, trvalé travne porasty podmécané plochy v
terénnych mikrodepresiach, ktoré nie st sticastou biokoridorov a biocentier, plochy
nelesnej drevinovej vegetécie, liniova zelen na polnohospodéarskej pode, plochy
verejnej a vyhradenej zelene v zastavanom tizemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie a zabranit
jej premene na lesné monokultiry

vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetacie, trvalych travnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

optimalizovat drevinovt skladbu a preferovat poévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe
(herbicidy, desikanty, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni,
biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES

pozdlz vodnych tokov posilnit brehové porasty a sprievodnt vegetaciu

revitalizacia zavodnenie Soliarskeho ramena
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= re$pektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakazané &innosti
podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb.

» udrzanie existujicich mensich ploch verejnej zelene a revitalizacia nelesnej
drevinovej vegetacie v zastavanom tizemi obce pri zachovani poévodnej drevinovej
skladby (pozdlZz Ohradského kanala)

» dotvorenie parkov na verejnych priestranstvach v centre obce (na Podzédhradnej ul.)

» vysadba aspon jednostrannej stromovej a krovinnej zelene na hlavnych obsluznych
komunikéaciach v navrhovanych obytnych stiboroch

» vysadba liniovej zelene na okrajoch existujuceho, resp. navrhovaného zastavaného
lzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
polnohospodéarskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

» vysadba liniovej zelene aj na juznej strane hospodarskeho dvora Tajlok
= vysadba liniovej zelene pozdlz ciest III. triedy

» dlhodobo monitorovat vsetky existujice alebo navrhované ¢innosti v blizkosti
Klatovského ramena

» Existujtce arealy v lokalitach Ostrov, Soliari, SoInoostrovsky majer nie je mozné
rozsirovat za ich stc¢asné hranice ani zvysSovat zastavana plochu objektov o viac ako
50%.

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Ohrady zastavané
uzemie obce tak, ze obsahuje:

» existujlce zastavané tizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
= plocha vo vystavbe na zdpadnom okraji obce

» navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7- Cast

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou
sa vykonava zédkon o pozemnych komunikaciach):

» ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu
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ochranné pasmo ciest III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma elektroenergetickych vzdusnych vedeni (a vyplyvajice obmedzenia
pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

= vonkajsie vedenie 22 kV: 10 m
=  zavesené kablové vedenie 22 kV: 1 m
=  vyodice so zdkladnou izolaciou: 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla: 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z. o
energetike a o zmene niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36):

* snapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov,

v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

*= 8 m pre technologické objekty
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* bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov, § 36) vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

= 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm

* 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

» ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zédkona ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskors$ich predpisov

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach: 1,5 m od vonkajsieho okraja
potrubia horizontédlne na obe strany (priemer potrubia do 500 mm)

Z dovodov prevadzkovych a hygienickych je potrebné dodrziavat dalsie ochranné pasma:

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujiace pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej hradze
v pripade vodohospodérsky vyznamného toku (Klatovské rameno) a v sirke do 5 m
od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch (Ohradsky kanél), v zmysle zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov

» ochranné pasmo cintorina: 50 m (v zmysle zadkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa: 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

» pasmo hygienickej ochrany aredlu polnohospodarskeho druzstva so zivo¢isnou
vyrobou: 250 m od objektov zivocisnej vyroby

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Uzemny plan obce Ohrady vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentéacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby celostdtneho a miestneho vyznamu, plochy a koridory distribu¢né
energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni a stavieb
obcianskej a socialnej vybavenosti, plochy pre stavby protipovodiiovej ochrany.

Predpokladédme, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
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deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Ohrady nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Ohrady nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
Uzemny plan obce Ohrady definuje chranené ¢asti krajiny nasledovne:
= NPR/UEV Klatovské rameno
» (CHA Barska mokrad

= genofondové lokality fauny a flory , Klatovské rameno®, ,,Soliari“, ,,Vodné plochy pri
obci Ohrady*, ,,Podmécana lika pri Ohradoch”

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tc¢elom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujticeho
rozvoj tizemia a ochranu Zivotného prostredia. Uzemny plan obce Ohrady uréuje zoznam
verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu:

= VD1: rychlostna cesta R7

» VD2: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre
dopravnu obsluhu novych rozvojovych pléch

» VD3: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

» VD4: rekonstrukcia a rozsirenie cesty do osady Ostrov

= VD5: chodniky pre pesich - pozdlz hlavnej obsluZnej cesty a cesty IIL triedy
» VD6: cyklotrasa Trhova Hradska — Ohrady — Velké Dvorniky

= VD7: odstavné plochy — parkoviska, garaze

» VT1: vystavba vytlacného potrubia splaskovej kanalizacie

»  VT2: rekonstrukcia hradzi Klatovského ramena

» VT3: prelozka elektrického vedenia VN

= VT4: opatrenia na ochranu pred dazdovymi a spodnymi vodami

» VV1: amfiteater — pri obecnom trade

= VV2: $portovy aredl — rekonstrukcia a dostavba
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3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesenie na arovni zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny pléan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (izemny
plan zo6ny).

Podrobnejsia dokumentacia pre umiestiiovanie objektov — izemny plén zény, resp.
urbanisticka stidia sa vypracuje pre navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 6, 7.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stucastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tizemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych celkov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavujt zavazna cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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