VSeobecne zavazné nariadenie obce Ohrady ¢. 2/2017
o uprave podmienok najmu obecnych bytov
v obci Ohrady

Obecné zastupitel'stvo vo Ohradoch v stlade so zdkonom ¢. 607/2003 Z. z. o Staitnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a podl'a zakona Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky ¢. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, ako aj vsulade s § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov, vydava toto vSeobecne zavdzné nariadenie o podmienkach
prenajimania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce (d’alej len byty):
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1.

Clanok 1
Charakter bytov

N4ajomné byty obce Ohrady moze obec prenechat’ do najmu vyluéne za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

Bytové domy neobsahujii ani jeden byt, ktory by spiital podmienky ustanovené
Vyhlaskou MZP SR &. 192/1994 Z. z. o vieobecnych technickych podmienkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu (d’alej len ,,bezbariérovy
byt®).

Jednotlivé ndjomné byty sa nemozu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom
po dobu 40 rokov (slovom: 3tyridsat’ rokov - jedna sa o 2x12 b.j. na Adorskej ulici)
apo dobu 30 rokov unigjomnych bytov 2x 9 b.j. na ulici Pazitnej, od vydania
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na obytny dom a byty.

Clanok 2
Sposob uZivania bytov

Byty je mozné uzivat’ len v rdmci najomného vzt'ahu.

Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca‘) za
podmienok urcenych tymto VZN. Fyzické osoby mdzu byt aj podnikatelia, podnikajtci
na zaklade zivnostenského opravnenia, alebo iného obdobného opravnenia, ako
samostatne zarobkovo ¢inna osoba.

Obec Ohrady — ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s njjomcom najomnu zmluvu podla
prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zédkonnika.

N4jomnéd zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu: najmenej vSak na Sest mesiacov
anajviac na tri roky pocitajuic dilom uzatvorenia najomnej zmluvy, s vynimkou
uvedenou v ¢lanku 2 bod 6. tohto VZN.

Najomca musi mat’ trvaly pobyt na tizemi obce Ohrady a musi spiiiat’ vietky ostatné
kritéria podla prislusnych vSeobecne - zdviznych pravnych predpisov ako aj podla
tohto VZN.

Ak sa byt prenechdva do ndjmu ndjomcovi, ktorym je obcan so zdravotnym postihnutim,
dohodnuta doba ndjmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajic dilom uzatvorenia najomne;j
zmluvy.

V njjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit pravo nijomcu na opakované
uzatvorenie nijomnej zmluvy na nijom bytu, ak spiiia podmienky uvedené v bode 8
¢lanku 2 tohto VZN.



8.

9.

10.

1.

Ak ndjomca splni vSetky zmluvné podmienky, ma pravo na opakované uzavretie
njjomnej zmluvy. O moznosti opakovaného wuzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najjmu
Né4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opédtovne dohodnut’ ak:
a/ najomca poziadal prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
jeden mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu
b/ ndjomca a osoby, ktoré s nim Zziju v spolo¢nej domacnosti nemaji byt alebo dom
v osobnom vlastnictve
¢/ Obec neeviduje ziadne pohl'adavky k ndjomcovi a ani k osobam, ktorych prijmy sa
posudzuju spoloc¢ne
d/ nad’alej spiita podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN
e/ nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zdkonnika.
Splnenie podmienok pre opidtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla ¢lanku 2 bod 7.
tohto VZN skuma prenajimatel bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia ndjomnej
zmluvy. V pripade, Ze najomca nepreukaze splnenie podmienok podla ¢lanku 2 bod 7.
VZN, prenajimatel’ s nim opatovne najomnt zmluvu neuzatvori.

Clanok 3
Najomca bytu

Byvanie v najjomnom byte je poskytované opravnenej fyzickej osobe.

Oprévnenou fyzickou osobou je

a) osoba zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima

b) osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske

Stvornasobku zivotného minima, ak

- Clenom tejto domdacnosti je osoba tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om,

- aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce

c) osoba , ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost,
pestinska starostlivost’ alebo osobitné starostlivost’” poruc¢nika podl'a osobitného
predpisu ( §45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z. z. orodine aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov) ak tato osoba nepresiahla vek

30 rokov.

Pri posudzovani prijmu domécnosti ziadatela o najom podla bodu 1. sa postupuje

vsulade s § 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ako aj zdkona €. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Mesacny prijem domacnosti Zziadatela o ndjom sa vypocita z prijmu jednotlivych

¢lenov domacnosti ( § 4 zakona €. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajuci
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Obec je opravnena okrem vysSie uvedenych kritérii preverit’ solventnost’ budiceho

najomcu (ndjomnikov) z hl'adiska ich prijmov a to tak, aby po odpocitani aktudlneho
najomného prijem jednotlivych ¢lenov domacnosti dosahoval zdkonom stanovenu
minimalnu hranicu.



10.

11

Ak obc¢an uvedeny v ¢lanku 3 bod 1. VZN nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
mozno najomnu zmluvu uzatvorit' s inym Ziadatefom, ktory inak spiiia podmienky
stanovené tymto VZN pre najomcu bytu v obytnom dome: v takomto pripade vSak
dohodnuta doba ndjmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajic dnom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

N4ajomnu zmluvu s ndjomcom podl'a ¢lanku 3 bod 1 abod 2 . VZN mozno opdtovne
uzatvorit’ len vtedy, ak mesacny prijem domacnosti osoby, uvedenej v ¢lanku 3. bod
l.a) mdéze byt 3,5 nasobok zivotného minima a mesacny prijem osoby, uvedenej
v ¢lanku 3. bod 1.b) moze byt 4,5 nasobok zivotného minima.

Kritéria hodnotenia vyberu, kritérid pre uzatvorenie najomnej zmluvy tvoria prilohu ¢.
1 tohto VZN

Clanok 4
Najomné

Za uzivanie bytu je najomca povinny platit’ ndjjomné a cenu sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu je prenajimatel povinny dodrzat’ postup
v zmysle § 2 Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného a ndkladov za pripadné poskodenie bytu zloZzi
najomca finanénu zdbezpeku za uzivanie bytu. Finan¢nd zabezpeka je splatnd pri
podpisani najomnej zmluvy v hotovosti alebo prevodom na ucet obce v termine do
troch dni odo diia podpisania najomnej zmluvy. Financna zdbezpeka sa vypocita ako 6
nasobok najomného.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa podstupuje podl'a platnych
cenovych predpisov.

Maximalna cena ro€ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov $tatneho rozpoCtu,
Statnych fondov a rozpoCtu obce sa ur€uje vo vyske maximalne 5 % z obstaravacej
ceny bytu.

Konkrétna vyska ndjjomného je stanovena samostatne pre jednotlivé ndjomné byty.

Do cien ngjmu nie su zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako poplatok
za spotrebovanu elektrick energiu, plynu, odvozu odpadu, vybavenia bytu kéblovou
televiziou, tepla na vykurovanie a d'alSich sluzieb, na ktorych sa dohodne prenajimatel
/obec/ s najomcom.

Poplatok za zber a odvoz komunalneho odpadu ndjomcovia budu platit’ na zéklade
platného VZN Obce Ohrady.

Poplatky za spotrebovanu elektricka energiu, plynu, za medialne sluzby ndjomcovia
su povinni platit’ priamo dodavatel'ovi uvedenych sluzieb.

Splatnost’ najomného je mesane vopred vzdy do 25. dfha predchadzajiceho mesiaca

. N4gjomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi najomca pri podpise ndjomnej zmluvy.

Clanok 5
Fond prevadzky, udrzby a oprav

. ucel fondu prevadzky, udrzby a oprav

a/ Fond prevadzky, udrzby aoprav (dalej len ,fond oprav) sa pouziva na
zabezpecenie udrzby bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.



b/ Uéelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie
udrzby bytového fondu a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva
nehnutelnosti.

tvorba fondu oprav

a/ Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od
najomcov bytov.

b/ Zakon 443/2010 Z. z. § 18 ods. 2 predpisuje tvorit’ fond roéne minimalne vo vyske
0,5 % nékladov na obstaravanie najjomného bytu.

¢/ Roénti vysku fondu oprav pre najomné bytové domy 2x 12 b.j. na Adorskej ulici
stanovilo obecné zastupitel'stvo ako 0,8 % z obstaravacej ceny daného bytového
domu. Vysku fondu oprav pre kazdy nasledujici ndjomny bytovy dom urci obecné
zastupitel'stvo.

d/ Fond oprav kazdého najomného bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu
bytového domu prispievaja len byty prisluSného bytového domu. V pripade, ak by
finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacili na zabezpe€enie udrzby najomnych
domov, najomnych bytov anebytovych priestorov v bytovych domoch, obecné
zastupitel'stvo moze rozhodnut’ o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

. pouzitie fondu oprav

a/ Fond oprav mozno pouZit' na zabezpe€enie prevadzky, Gdrzby a oprav ndjomnych
bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich rekonsStrukciu aveci alebo cCinnosti
napomahajice, resp. uzko spojené s touto udrzbou. Z fondu udrzby aoprava sa
financuju vydavky:

- na udrzbu a opravy ndjomnych bytov, spolocnych ¢asti, spolocnych zariadeni
bytového domu, ako aj na pripadné vylepsenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia

- na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu budov, v ktorych sa nachadza
najomny byt

- na odstranenie havarijného stavu bytu

- kudrZbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy, to : revizia
prenosnych hasiacih pristrojov a poziarného vodovodu, revizia kominoc,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu, oprava a vymena meracov

b/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca z vlastnych
zdrojov podla ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1195 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika /§ 687 ods. 2. Obc¢ianskeho
zékonnika/. Opravy stvisiace s uzivanim najomného bytu do vysky 50,- € hradi
najomca. Pri opravach nad 50,- € rozdiel sa hradi z fondu oprav.

Clanok 5a
Starostlivost’ 0 najomny byt

. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoznit' najomcovi prehliadku
najomného bytu.
. Drobnymi opravami v byte, suvisiacimi s jeho uZivanim, si opravy bytu, miestnosti
nesliziacej na byvanie, ktora je suCastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suCiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia.



3. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu si nédklady za préace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani ako napriklad malovanie, pastovanie parkiet,
udrziavanie dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku, natery).

4. Pojem drobnych oprdv a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje
Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Vyber z tohto nariadenia tvori prilohu €. 2 tohto VZN.

5. Néjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok
oprav, ktoré je povinny znasat' prenajimatel.

6. Najomnik bytu je povinny pocas celej doby najmu umoznit' po predchadzajicom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom obce a Kkontrolnych organov, s cielom vykonu Kkontroly
technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost’,
ktoré najomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy

Clinok 5b
Domovy poriadok

Vzijomné vztahy vlastnika, ndjomcov bytovych domov v obci Ohrady pri uzivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj sposob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo€nych zariadeni domu upravuje
Domovy poriadok, ktory vydava obec a tvori prilohu €. 3 tohto VZN.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na wuzivanie bytu je najomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN
mozno s ob¢anom uzatvorit’ najjomnt zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v stlade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzacov o najomny byt v najjomnom dome.

Clanok 7
Vyhlasenie a Gcinnost’

—

Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na uradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

2. Navrh VZN ¢. 2/2017 bol vyveseny na verejné pripomienkovanie dna 05.05.2017
a zveseny dna 22.05.2017.

3. Na VZN ¢. 2/2017 sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Ohradoch dia 06.06.2017
uznesenim ¢. 159/170Z/2017.

4. VZN nadobuda platnost’ diiom schvélenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje

do ucinnosti uplynutim pétnasteho dita odo diia vyvesenia na tradne;j tabuli.

VZN je verejnosti pristupné na Obecnom urade vo Ohradoch.

Diiom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN obce Ohrady ¢. 1/2014

o podmienkach najmu obecnych bytov so vSetkymi dodatkami.

NN

V Ohradoch dna 06.06.2017
Jozef Kubik,starosta obce



Priloha €. 1 k v8eobecne zdviznému nariadeniu obce Ohrady €. 2/2017 o uprave
podmienok najmu obecnych bytov v obci Ohrady

Kritéria
hodnotenia vyberu, kritéria pre uzatvorenie najjomnej zmluvy

1. Ziadatelia o ndgjomny byt st vedeni v poradovniku Ziadatel'ov o najomny byt.
Poradovnik vedie sa spolo¢ne pre vSetky bytové domy.

2. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju Ziadatelia s trvalym pobytom v obci Ohrady
a v tom rodiny s maloletymi det'mi.

3. Dalgie kritéria pri pridel'ovani bytov do najmu v tomto poradi sii:

a) ziadatel’ nevlastni byt alebo dom, teda byva v podndjme alebo spoloc¢ne s d’alSimi
rodinnymi prislusnikmi
b) ziadatel Zije spolo¢ne so svojou rodinou a aspon s jednym dietat’om.

4. Inej osobe ako obyvatelovi obce mozno pridelit ndjomny byt v pripade, ak nie je
mozné uzatvorit’ najjomnt zmluvu s ob¢anom s trvalym pobytom v obci Ohrady. Ak
nie je mozné¢ vybrat uchadzacov podla hore uvedenych kritérii, rozhodujice je
poradové Cislo ziadatel'a v poradovniku uchadzacov o najomny byt.

5. Njjomca, a d’alSie spolubyvajliice osoby, ak nie st obanmi s trvalym pobytom v obci
Ohrady st povinni sa prihlasit’ k trvalému pobytu do bytu ktorého je nédjomca
prenajimatel'om, ato najneskér do 30 dni odo dia podpisania najomnej zmluvy
najomcom.

Socidlny status Ziadatel’a

Prioritou obce je pomoct’ jednotlivcom, resp. rodindm, ktoré si vyzaduju individualny
pristup, spadaji do koncepcie rozvoja obce aktoré su perspektivou pre obec.
Z uvedeného dovodu je potrebné prihliadat’ na socidlny status ziadatel'a (s manzelom,
manzelkou, druhom, druzkou, snezaopatrenym dietatom apod.), ich plany do
buducnosti a pod.

Dobra poplatkova (danova) disciplina Ziadatel’a

Na adrese nehnutelnosti, kde v sucasnosti byva ziadatel’/ziadatel’ka, obec neeviduje
ziadne nedoplatky na miestnych daniach (napr. dan z nehnutel'nosti, dan za psa a pod.)
a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady.



Priloha €. 2
k VZNG 2/2017

Drobné opravy suvisiace s uzivanim, ktoré uhradza najomca najomného obecného bytu

A. Sanitarne zariadenia:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesiakov, oprava a vymena
vytokového ventilu - kohutika, oprava a vymena sifonu, oprava odpadového a
prepadového ventilu,

2. oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, vymena tesnenia, vymena
retiazok a zatok k vSetkym predmetom, oprava a vymena dvierok pri obmurovanej
vani,

3. Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaCného stupadla,

4. oprava a vymena splachovaCa WC.

B. Elektrické zariadenia:

1. oprava, vymena vypinaCov vsetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlaCidiel, objimok, zvonCekového a signalizaéného zariadenia, vratane tlaCidla
pri vchode,

2. vymena a oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych suCasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a vari€e, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov, oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu, vymena a dopifianie
skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suCiastok,

2. oprava, vymena vypinaCov elektrického prudu, oprava platniCiek a peCiicej rury,

3. vymena privodného kabla alebo hadice,

4. vymena plechu, peka€a a rostu do peCuicej rury,

5. preCistenie plynovodnych privodov od plynomeru k spotrebiCom.

D. Ohrieva€e vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaCného zariadenia
hordka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

E. Merace spotreby tepla:
1. Oprava individualnych meraCov spotreby tepla v bytoch.

F. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kfuky, olivy, Stitka, tlaCidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov,

2. medzidverovych spojov, zachytavaCov roliet, zapadiek, zavesov kofajniCiek, kladiek,
ventilacii, retiazok,

3. tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klaCov.




G. Okna a dvere:

1. mensia oprava, vymena deliacich prieCeli a 1i§t zasklenych dvert,
2. zasklievanie jednotlivych okien,

3. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

H. Podlahy:
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava,

. vymena navijaciecho mechanizmu,

. vymena Snury,

. oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,
. spojenie list, vymena pliesku,
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. Domace telefony:

. oprava, vymena telefonnej Snury,

. mikrotelefonne a sltichadlové vlozky,
. nastavenie domaceho telefonu.
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Priloha ¢. 3 k VZN ¢. 2/2017

ObecOHRADY

DOMOVYPORIADOK

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje:

e vzajomné vztahy medzi najjomnikmi najomnych obecnych bytov a 0sob, ktoré s nimi
ziji v spolo€nej domacnosti (dalej len ,,uzivatelia®) pri uzivani najjomnych obecnych
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (dalej len ,,byty*),

e spOsob zabezpeCenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli,

e spOsob uzivania spoloCnych priestorov a spoloCnych zariadeni bytového domu.

2. Domovy poriadok je zavdzny pre spravcu bytového domu, najomcu a uZzivatela bytu
a kazda osobu, ktora sa v dome z akéhokolvek dovodu nachadza.

Clanok II.
Vlastnictvo a sprava bytov

1. Vlastnikom bytov je obec Ohrady (dalej len ,,obec*).

2. Pridelovanie bytu, podmienky prenajmu, uzivanie bytu a zanik najmu bytu upravuje

VZN obce Ohrady €. 1/2014 s dodatkami o tprave podmienok najmu obecnych bytov v obci
Ohrady.

3. Spravcom bytov je obec Ohrady alebo spolo€nost’, ktoru schvali Obecné zastupitelstvo

v Ohradoch, o €om budu najomnici informovani obvyklym sposobom.

Clanok IIL
Domova samosprava

Kazdy bytovy dom si méze zriadit domova samospravu, ktora
¢ oboznamuje sa s opatreniami vlastnika a spravcu bytov a vyjadruje sa k nim,
e predklada navrhy, poziadavky a staznosti k podmienkam byvania a spolunazivania,

e prerokovava podmienky byvania v bytovom dome, dodrziavanie zasad obCianskeho
spolunazivania, poriadku, Cistoty, upratovania a dodrziavanie ustanoveni domového
poriadku,



e spolupracuje so zastupcami vlastnika a spravcu bytov pri sprave, opravach a udrzbe
bytov, dohliada na dodrZiavanie ustanoveni domového poriadku.

Clanok IV.
Domovy dovernik

1. Pokial bytovy dom nema zriadeni domovi samospravu komunikaciu a informovanost’
medzi vlastnikom, spravcom a uzivatelmi bytového domu zabezpeCuje domovy dovernik
bytového domu, ktorého ur€i prenajimatel’.

2. Domovy dovernik:

e spolupracuje s vlastnikom a spravcom bytov pri rieSeni otazok stvisiacich s byvanim,
vedie najomcov bytov k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovavania Cistoty a
poriadku v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s majetkom obce,

e je opravneny pozadovat opravy a vykonané prace preberat.

Clanok V.
Prava a povinnosti uzZivatel'ov

1. Zakladné prava a povinnosti najjomcov upravuje ObCiansky zakonnik.

2. UZivatelia maju pravo uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzivat’ spoloCné priestory a
zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

3. Uzivatelia maju pravo zuCasthovat sa na sprave domu u€astou na domovych schodzach,
Clenstvom v bytovej komisii alebo byt domovym dévernikom.

4. Uzivatelia bytov sl povinni:

e uzivat’ byt, spoloCné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pouzivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

e dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku a zasad susedského spolunazivania,

e konat' tak, aby svojou €innost'ou nezadali pri€inu vzniku poziaru, pripadne iného
ohrozenia pri opravach a manipuldcii najmi s plynovym a elektrickym zariadenim,

e vCas vykonat opravy v byte, inak zodpovedaju za $kody, ktoré nesplnenim povinnosti
vznikli. TaktieZ zodpoveda za §kody na spoloCnych priestoroch bytového domu,

e oznamit' spravcovi bez zbyto€ného odkladu potrebu va€sich oprav v byte, ktoré ma
znasat vlastnik a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktora neplnenim
tejto povinnosti vznikla,

e umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikovi, spravcovi alebo osobe opravnenej vykonat
prehliadku, opravu a tdrzbu spoloCnych Casti a zariadeni domu, ktoré st pristupné z
bytu ktory uziva a aj za i€elom odpoCtu a vymeny fakturaCnych meradiel,

e vykonavat' a uhradzat’ drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu si uhradza najomnik
a ktoré su Specifikované v prilohe Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. a VZN C.
1/2014 o tprave podmienok ndjmu obecnych bytov v obci Ohrady.

Clanok VL
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Najomca bytu nesmie vykonat’ stavebné upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné



zmeny v byte bez pisomného suhlasu vlastnika, a to ani na vlastné néklady. Ide najmé o
vodovodné, elektrické, plynové a iné vedenie, premiestfiovanie dveri, odstrafiovanie alebo
zriadovanie prieCok, vymena okien a pod. Za skodu sposobenti neodbornym vykonanim
zmeny alebo upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

2. Najomca bytu nesmie robit’ stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhlad bytového
domu.

3. Najomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvaju, na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, vlastnik ma pravo po
predchadzajicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ plni nahradu
za spdsobené Skody.

4. Stavebné Gpravy bytu je povinny vykonavat’ najomca bytu tak, aby nebolo poCas tychto
uprav obmedzené pravo ostatnych najomcov na pokoj, Cistotu a bezpe€nost.

5. Spravca zabezpeCuje ulohy na zaklade poziadaviek najomnikov bytov, a to najma
osvetlenie spoloCnych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne pristupné priestory

v dome), dozor nad spolo€nym zariadenim domu (revizie elektroinstalacie, bleskozvodov,
protipoziarnych zariadeni), dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych
prac, vykonanie ukonov ukladanych verejnymi orgdnmi.

Clanok VILI.
UZivanie spolo€nych €asti a zariadeni bytového domu

1. SpoloCnymi Castami a spolo€nymi zariadeniami s najma strecha, chodby,

vchody, schodistia, hromozvody, vodovodné, kanalizaCné, elektrické, protipoziarne
zariadenia, domové telefény a zvonce pri vchode.

2. Chodby a schodiste sa nesmu zatarasovat' trvalym umiestfiovanim predmetov
zabrafnujucich ich spolo€né uzivanie, pripadne braniacich tniku obyvatelov bytového
domu v pripade mimoriadnych situdcii.

3. V spoloCnych zariadeniach plati zékaz pouzivat’ otvoreny ohefi nepovolanymi osobami,
fajCit, vykonavat prace, ktoré moézu viest k vzniku poziaru osobami bez odborne;j
kvalifikacie, umiestfiovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla, skladovat’ v nich
vybusniny a iné horlavé latky.

4. K hlavnym uzaverom vody, plynu a elektriky, ku kanalizaCnym Cistiacim otvorom,
hasiacim zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt zabezpeCeny volny
pristup. Hlavné uzavery musia byt’ viditelne oznaCené.

5. Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda vlastnik alebo spravca bytov.
Spravca domu zabezpeCuje aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost'.

6. Najomcovia bytov st povinni poCinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poZiarov a
poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziarnej ochrany.

7. Najomcovia bytov su povinni v pripade potreby umoznit’ vstup do domu na vykonanie
opatreni nevyhnutnych na zdolavanie poziaru alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na
vykonanie inych zachrannych prac.

8. Televizne, satelitné a rozhlasové antény nie je dovolené instalovat bez pisomného suhlasu
spravcu bytov.

Clanok VIIL
Poriadok a Cistota

1. Udrziavanie poriadku a Cistoty v spolo€nych priestoroch je povinnostou vsetkych



uzivatelov bytov.

2. Upratovanie a Cistenie sa v tomto pripade robi na zaklade vzajomnej dohody najomcov
bytov s tym, ze poradie je trvale vyvesené v spolo€nych priestoroch bytového domu.

3. Spolo€né Casti a spolo€né zariadenia bytového domu (chodby, schodiste) sa upratuja
podla potreby, najmenej vSak jedenkrat za tyzdef, okna a dvere sa umyvaji najmenc;j
dvakrat roCne.

4. Uzivatelia bytov st povinni:

e smeti a odpadky vysypat’ vyluCne do nadob na to urCenych tak, aby bola zachovana
maximalna Cistota okolitého prostredia,

e na vlastné naklady odstranit’ poskodenia a mimoriadne zneCistenia, ktoré sposobili v
dome sami, vratane 0sOb aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaju,

e vyprasovat koberce, rohozky, matrace, periny a pod. len na miestach na to ur€enych
(mimo bytového domu) v €ase od 8,00 do 19,00 hod.,

e nevytriasat, nevypraSovat' a nevyhadzovat' z okien a balkénov akékolvek predmety,

e zabezpeCit' kvetiny v oknach a na balkonoch proti padu. Pri ich zalievani nezneCistit
pretekajucou vodou budovu, pripadne osobny majetok obCanov.

o triedit’' a zhromazdovat’ komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do
vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to ur€enych.,

¢ nezneCistovat stanoviste kontajnerov, neposkodzovat' zberné nadoby, ich oznaCenie a
nepremiestfiovat’ ich zo stanovista,

e neukladat' hortci popol, uhynuté zvierata, horlavy a vybusny odpad do zbernych
nadob,

e ncuskladfiovat’ akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad, ktoré brania v
unikovej ceste v pripade poziaru a zivelnej pohromy,

e nevetrat’ byt do chodby a vyparmi z varenia a dymom z cigariet nezamorovat
ovzdusie schodiska.

Clanok IX.
Pokoj v dome

1. Uzivatelia st povinni spravat sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym nevhodnym
spdsobom nerusili a neobtazovali ostatnych uzivatelov.

2.V Case noCného pokoja t. j. od 22,00 do 06,00 hod. sa vyzaduje vylu€it' akykolvek hluk
prenikajtci do inych bytov. V tomto Case je potrebné stisit’ reprodukovant techniku na
izbovu poCutelnost. V €ase no€ného pokoja je zakazané spievat, hrat' na hudobné

nastroje, hluCne sa spravat'.

3. Upravy a opravy v bytoch, ktoré st hluéné, je dovolené vykonavat' len pondelok — sobota
v Case od 8.00 do 18.00 hod.

Clanok X.
Domace zvierata

1. Drzanie a chovanie domacich a exotickych zvierat v bytoch nesmie sposobovat’ hygienické
nedostatky. Majitel je povinny zabezpeCit, aby zvierata svojim spravanim neobtazovali
alebo neohrozovali ostatnych uzivatelov.

2. Na chov zvierat v byte je potrebny sthlas vSetkych ndjomnikov prislusného vchodu.
3. Je zakazané chovat alebo drzat' zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spoloCnych
priestoroch.



4. Je zakazané zriadovat' v byte chovné stanice zvierat.

Clanok XI.
Informaéné zariadenia v dome

1. Vlastnik alebo spravca bytov oznaCi kazdy byt, poschodie poradovym €islom a bytovy
dom supisnym a orientanym Cislom. Najomcovia bytov si povinne ozna€ia postové
schranky a dvere do bytu svojim menom a priezviskom, pripadne menom a priezviskom
dalsich os6b zijacich v spolo€nej domacnosti.

2. Po dohode s vlastnikom alebo so spravcom bytového domu, umiestnia najjomcovia bytov
na viditelnom mieste orientaCnt tabulu s rozpisom sluzieb na upratovanie spolo€nych
priestorov.

Clanok XII
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Bytovy dom sa uzamyka obvykle v Case ur€enom najomcami bytov, inak od 21,00 hod. do
06,00 hod..

2.V domoch, v ktorych st zvon€eky do bytov umiestnené pred vchodovymi dvermi do
domu, alebo ak ide o viacpodlazné¢ domy, kde je v bytoch instalované automatické
odomykanie vchodovych dveri, odpora€a sa uzamykanie bytového domu pocCas 24 hodin.
3. Kla€e od spolo€nych Casti v dome a od miestnosti, kde st umiestnené domové uzavery
vodovodu a plynu buda u poverenej osoby.

4. Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich ludi do bytového domu, ako aj ochrany majetku
vlastnika bytov, su ndjomcovia povinni uzamykat’ vchod do domu od 22.00 hod do 06.00
hod, ak nie je trvale uzamknuty v zmysle dohody vlastnika a ndjomcov.

5. V pripade, Ze st vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu ndjomcu
(automaticky vratnik), je ndjjomca bytu povinny dvere zatvarat’ aj poCas dha.

6. Kla€e od vchodu prislusného domu a dalsich spolo€nych priestorov mozu vlastnit’ iba
uzivatelia.

7. Kazdy uzivatel je povinny vpustit do domu havarijnua sluzbu, prislusnikov hasi¢ského
zboru a osoby poskytujuce lekarsku pomoc.

8. KfuCe od uzamknutych spoloCnych priestorov v dome a od miestnosti, kde st domové
uzavery vodovodu a plynovodu, st ulozené na vyhradenom mieste. Miesto, kde su kfuCe
ulozené a meno osoby zodpovednej za ulozenie klu€ov musi byt uvedené na orientaCne;j
tabuli alebo na nastenke.

Clanok XIIIL
Osvetlovanie domu

1. Po zotmeni sa hospodarne osvetluju spolo€né priestory bytového domu a pristupy k domu.
2. V domoch, v ktorych nie je potrebné stale osvetlenie, su vchody, schodistia a chodby
vybavené schodistovymi automatickymi vypinaCmi.



Clanok XIV.
Vonkajsie priestory

Je zakazané :

¢ parkovanie automobilov na okolitych verejnych travnatych plochéch okolo bytového
domu,

e parkovanie automobilov pred vstupmi na chodniky ku vchodom do bytového domu,
e zneCistovat’ okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracimi exkrementmi.

Clanok XV.
ZavereCné ustanovenia

1. Spravca vyvesi domovy poriadok na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vSetkym uzivatelom.

2. Hrubé alebo opakované porusovanie domového poriadku, méze mat’ za nasledok
vypovedanie najomnej zmluvy alebo jej neprediZenie zo strany vlastnika ndgjomného domu.

Ohrady, 26.09.2014

Jozef Kubik
starosta obce
Ohrady



Priloha €. 4
kVZN G 2/2017

Vyska ndjomného v obecnych najomnych bytoch v obci Ohrady platna od 01. novembra
2014

1. Vyska najomného v 2 x 12 bytovych jednotkach na ulici Adorskej, stpisné &islo 717/36
930 12 Ohrady:

Cislo bytu: bytova plocha: najomné: Fond O,U,P Celkom
m 2 1,46€/m2 0,59€/m2 €

Vchod A.:

1. byté. Al 44,77 65,36 € 26,41 € 91,77

2. byt¢. A2 54,33 79,32 32,05 111,37

3. byté. A3 54,33 79,32 32,05 111,37

4. byt¢. A4 54,33 79,32 32,05 111,37

5. byté. AS 53,87 78,65 31,78 110,43

6. byt ¢. A6 53,87 78,65 31,78 110,43
vchod B.:

1. byté. Bl 44,77 65,36 € 26,41€ 91,77

2. byt ¢. B2 54,33 79,32 32,05 111,37

3. byt¢. B3 54,33 79,32 32,05 111,37

4. byt¢. B4 54,33 79,32 32,05 111,37

5. byt¢. BS 53,87 78,65 31,78 110,43

6. byt ¢. B6 53,87 78,65 31,78 110,43
vchod C.:

1. byté.C1 44,77 65,36 € 26,41 € 91,77

2. byté. C2 54,33 79,32 32,05 111,37

3. byté. C3 54,33 79,32 32,05 111,37

4. byté. C4 54,33 79,32 32,05 111,37

5. byté. CS 53,87 78,65 31,78 110,43

6. byt ¢. Cé 53,87 78,65 31,78 110,43
vchod D.:

1. byt¢.D1 44,77 65,36 € 26,41 € 91,77

2. byté. D2 54,33 79,32 32,05 111,37

3. byté. D3 54,33 79,32 32,05 111,37

4. byt¢. D4 54,33 79,32 32,05 111,37

5. byt ¢ DS 53,87 78,65 31,78 110,43

6. byt ¢. D6 53,87 78,65 31,78 110,43

Celkom: 1262 1855,14 744,58 2599,72

Uvedené ndjomné schval'uje OZ Ohrady dna 22.10.2014 na svojom 25. verejnom zasadnuti.

Jozef Kubik
starosta obce








