Kúpna zmluva
uzatvorená podľa § 588 a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších zmien a doplnkov, medzi nasl. zmluvnými stranami:
Predávajúci:

Obec Ohrady
IČO: 00 305 634 

so sídlom 930 12 Ohrady, Nový rad 267/8
zast. starostom obce – Jozefom Kubíkom

(ďalej len „predávajúci“)

a

Kupujúci:


Tibor Czére rod. Czére – súkromný podnikateľ

podnikajúci pod obchodným menom Tibor Czére – CZÉRETRANS, IČO: 43 479 812
nar. 31.12.1978, r. č. 781231/6468, št. prísl. SR, rod. stav: slobodný 
bytom 930 12  Ohrady, Pod záhradami 195/19
 (ďalej spoločne len „kupujúci“)
Čl. I
Preambula

Predávajúci je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti, vedenej Okresným úradom odbor katastrálnym v Dunajskej Strede na LV č. 611, nachádzajúcej sa v Okrese Dunajská Streda, v obci Ohrady, katastrálne územie Ohrady, a to pozemku na parc. č. 259 (orná pôda) vo výmere 5984 m2. Uvedená parcela je parcela registra „E“ evidované na mape určeného operátu. 

Čl. II
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je záväzok predávajúceho previesť vlastníctvo k predmetu prevodu špecifikovaného v čl. I tejto zmluvy na kupujúceho na jednej strane a záväzok kupujúceho zaplatiť predávajúcemu za prevádzané vlastnícke právo viažuce sa k predmetu prevodu kúpnu cenu na strane druhej.

2. Predávajúci teda prevádza svoje výlučné vlastníctvo k predmetu prevodu špecifikovaného podľa čl. III. tejto zmluvy na kupujúceho, ktorý predmetnú nehnuteľnosť kupuje do svojho výlučného vlastníctva za kúpnu cenu, ktorú vyplatí predávajúcemu vo výške a spôsobom dojednaným podľa čl. IV. tejto zmluvy.

Čl. III
Predmet prevodu

1. Predmetom prevodu podľa tejto kúpnej zmluvy je nehnuteľnosť- pozemok na parc. č. 259 (orná pôda) vo výmere 5984 m2,  vedená Okresným úradom odbor katastrálnym v Dunajskej Strede na LV č. 611, pre okres Dunajská Streda, obec Ohrady, katastrálne územie Ohrady. Uvedená parcela je parcela registra „E“ evidovaná na mape určeného operátu. 

2. Kupujúci podpísaním zmluvy potvrdzuje, že sa oboznámil s  faktickým a  právne bezvadným stavom nehnuteľností a tieto v tomto stave kupuje.

Čl. IV
Kúpna cena

1. Predávajúci prevádza svoje výlučné vlastníctvo k predmetu prevodu na kupujúceho za kúpnu cenu celkovo vo výške 10.172,80 € (slovom desaťtisícstosedemdesiatdva eur a osemdesiat centov), t. j. 1,70 eur za 1 m2 prevádzanej výmery 5984 m2.

2. Zúčastnené strany sa dohodli, že kupujúci zaplatí dojednanú kúpnu cenu v celkovej výške 10.172,80 eur  vo dvoch splátkach, a to nasl:

· Prvú splátku vo výške 5.170,- € (slovom: päťtisícstosedemdesiat  eur) sa zaväzuje zaplatiť kupujúci bezhotovostným bankovým prevodom na účet predávajúceho č. 920524122/0200, ved. vo VÚB a.s.,pob. Dunajská Streda, a to najneskôr do 3 pracovných dní odo dňa podpísania tejto kúpnej zmluvy;

· druhú splátku vo výške 5.002,80 € (slovom: päťtisícdva eur a osemdesiat centov) sa zaväzuje zaplatiť kupujúci bezhotovostným bankovým prevodom na účet predávajúceho č. 920524122/0200, ved. vo VÚB a.s., pob. Dunajská Streda, a to do 3 kalendárnych dní odo dňa právoplatnosti rozhodnutia vydaného Okresným úradom odbor katastrálnym v Dunajskej Strede o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho. 

3. Všeobecná cena predmetu prevodu bola určená na základe Znaleckého posudku č. 3/2014 zo dňa 10.6.2014 vypracovaného súdnym znalcom Ing. Augustínom Cséfalvaym, so sídlom Dunajská Streda, Tichá 2 vo výške 3.518,59 eur. 

4. Kúpna cena resp. jednotlivé splátky kúpnej ceny sa považujú za zaplatené dňom ich pripísania na účet predávajúceho. 
5. Pokiaľ niektorý z účastníkov tejto zmluvy poruší podstatným spôsobom niektorý zo svojich záväzkov, vyplývajúcich pre neho z tejto zmluvy, druhá strana bude mať právo od tejto zmluvy okamžite odstúpiť so všetkými právnymi dôsledkami z toho vyplývajúcimi. Za podstatné porušenie zmluvy  účastníci budú považovať nezaplatenie dojednanej kúpnej ceny v termínoch určených v tejto zmluve. 

6. Zúčastnené strany sa dohodli na tom, že návrh na vydanie rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva podá predávajúci na Okresný úrad odbor katastrálny v Dunajskej Strede, a to  najneskôr nasledujúci pracovný deň odo dňa pripísania prvej dojednanej splátky v zmysle bodu 2 tohto článku tejto zmluvy na účet  predávajúceho.
Čl. V
Vyhlásenia zmluvných strán

1. Predávajúci ručí za vlastníctvo, nespornosť a bezbremennosť nehnuteľnosti a zároveň prehlasuje, že na nehnuteľnosti neviaznu žiadne dlhy, ťarchy, vecné bremená, záložné,  ani iné práva tretích osôb okrem práva definovaného v ods.3 pís. c tohto čl. 

2. Predávajúci oboznámil kupujúceho so stavom predmetnej nehnuteľnosti a kupujúci ju kupuje v stave, v akom sa ku dňu podpisu tejto kúpnej zmluvy nachádza. Nebezpečenstvo vzniku škody na predmetnej nehnuteľnosti znáša do okamihu odovzdania nehnuteľnosti  predávajúci kupujúcemu . 

3. Predávajúci výslovne prehlasuje a ubezpečuje kupujúceho,  že: 
a. vlastníctvo k nehnuteľnosti uvedenej v čl. I. tejto zmluvy vrátane príslušenstva a spôsob jej užívania je v súlade s platnými právnymi predpismi, rozhodnutiami správnych orgánov, a že mu nie sú známe žiadne okolnosti, ktoré by ohrozili užívacie právo kupujúceho k prevádzanej nehnuteľnosti (napr. výkon rozhodnutia, resp. exekúcia na majetok predávajúceho a pod.),

b. nie je voči nemu vedený žiaden súdny spor ani exekučné, vyvlastňovacie, konkurzné alebo reštrukturalizačné konanie k nehnuteľnosti a nie sú  mu  známe žiadne okolnosti, ktoré by mohli viesť k začatiu takýchto konaní,

c. k nehnuteľnosti nie sú uzatvorené darovacie zmluvy, budúce kúpne zmluvy, zmluvy o zriadení záložného práva, zmluvy o zabezpečovacom prevode práva a pod. okrem nájomnej zmluvy, uzatvorenej medzi predávajúcim ako prenajímateľom a PD Ohrady, so sídlom Ohrady ako nájomcom, pričom nájomný vzťah vyplývajúci z uvedenej zmluvy skoční dňom 31.10.2014. Kupujúci je povinný v súlade s prísl. ust. Obč. zák. písomne oznámiť nájomcovi, že všetky práva a  povinnosti  vyplývajúce z predmetnej nájomnej zmluvy ohľadom nehnuteľnosti, tvoriaci predmet prevodu ex lege, § 680 ods. Obč. zák., prechádzajú na kupujúceho,  

d. na predmete prevodu neviaznu žiadne ťarchy a ku dňu uzatvorenia tejto zmluvy sú vysporiadané dane a poplatky k príslušnému správcovi dane,

e. k predmetu prevodu neviaznu žiadne práva tretích osôb;

f. podpisu tejto kúpnej zmluvy predchádzalo prerokovanie predaja predmetnej  nehnuteľnosti na zasadnutí obecného zastupiteľstva konaného dňa 13.6.2014 spôsobom, ktoré ustanovuje zákon č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v platnom znení a zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení, pričom obecné zastupiteľstvo vyslovilo s predajom nehnuteľností uvedených v čl. I tejto zmluvy svoj súhlas.
4. Predávajúci sa zaväzuje odovzdať predmet prevodu kupujúcemu do užívania najneskôr do 5 kalendárnych dní odo dňa zaplatenia dojednanej kúpnej ceny v plnej výške predávajúcemu podľa čl. IV tejto zmluvy. 
5. Predávajúci konštatuje, že kupujúci aktívne vykonáva v obci Ohrady poľnohospodársku výrobu na prenajatých pozemkoch vo výmere 2,75 ha, a to viac ako tri roky v zmysle zákona č. 140/2014 Zz o nadobúdaní vlastníctva poľnohospodárskeho pozemku a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení, pričom prílohu tejto zmluvy tvorí potvrdenie predávajúceho v zmysle § 6 ods. 8 písm. b/ uvedeného zákona. 
Čl. VI
Odstúpenie od zmluvy a zmluvná pokuta

1. Kupujúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, že príslušný Okresný úrad odbor katastrálny zastaví katastrálne konanie alebo zamietne povoliť vklad do katastra nehnuteľností a toto rozhodnutie nadobudne právoplatnosť. Toto právo kupujúci nemá v prípade, ak bolo konanie o návrhu na povolenie vkladu prerušené z dôvodov, ktoré je možné zmluvnými stranami opravou zmluvy, dodatkom ku zmluve alebo úpravou či doplnením iných podkladov k návrhu na povolenie vkladu odstrániť a druhá strana s vykonaním takýchto úprav súhlasí.

2. Kupujúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak sa ktorékoľvek z vyhlásení predávajúceho podľa čl. V ods. 3 tejto zmluvy ukáže ako nepravdivé alebo ak predávajúci do nadobudnutia vlastníctva kupujúci nehnuteľnosť scudzí, zaťaží alebo dá do užívania tretím osobám. Odstúpením od zmluvy z takéhoto dôvodu, nie je dotknuté právo kupujúceho na vrátenie už uhradenej časti kúpnej ceny.  

3. Predávajúci má právo odstúpiť od tejto zmluvy v prípade, ak je kupujúci v omeškaní so zaplatením druhej časti kúpnej ceny podľa čl. IV ods. 2 tejto zmluvy. 
4. Odstúpenie od zmluvy treba druhej strane oznámiť písomne. Odstúpením od zmluvy sa zmluva od začiatku zrušuje a každý z účastníkov je povinný vydať druhému všetko, čo podľa nej dostal. Pri vydávaní sa primerane použije § 560 Občianskeho zákonníka. 

Čl. VII
Všeobecné a záverečné ustanovenie

1. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania oboma zmluvnými stranami, pričom účinky prevodu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam nastávajú dňom právoplatnosti rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva Okresným úradom odbor katastrálnym v Dunajskej Strede do katastra nehnuteľností. Ak sa preukáže, že niektoré z ustanovení tejto zmluvy (alebo jeho časť) je neplatné a/alebo neúčinné, takáto neplatnosť a/alebo neúčinnosť nemá za následok neplatnosť a/alebo neúčinnosť ďalších ustanovení zmluvy (alebo zostávajúcej časti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto prípade sa obe zmluvné strany zaväzujú bez zbytočného odkladu nahradiť takéto ustanovenie (jeho časť) novým tak, aby bol zachovaný účel, sledovaný uzavretím zmluvy a dotknutým ustanovením. 
2. Túto zmluvu možno meniť a dopĺňať výlučne písomným dodatkom podpísaným každou zo zmluvných strán pod sankciou neplatnosti.
3. Predávajúci prehlasuje, že ku dňu podania návrhu na vydanie rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho na Okresný úrad odbor katastrálny v Dunajská Streda, táto zmluva bude zverejnená na webovej stránke obce: /www.obecohrady.sk/.
4. Zmluvné strany sa dohodli, že správny poplatok za návrh na vydanie rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúceho  hradí predávajúci. 

5. Vzťahy medzi zmluvnými stranami, ktoré nie sú upravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ďalšími súvisiacimi všeobecne záväznými právnymi predpismi SR.

6. Táto zmluva je vyhotovená v štyroch exemplároch v slovenskom jazyku, z toho dva exempláre sú určené na podanie príslušnému Okresnému úradu, katastrálny odbor a po jednom vyhotovení obdržia zmluvné strany. 

7. Zmluvné strany prehlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená, svoju vôľu prejavili slobodne a vážne bez psychického alebo fyzického nátlaku, že zmluva im bola prečítaná a vysvetlená, jej jednotlivým ustanoveniam porozumeli, ktorú skutočnosť potvrdzujú vlastnoručnými podpismi na tejto zmluve.

8. Súčasne účastníci prehlasujú, že sú oprávnení s predmetom zmluvy nakladať, zmluvné prejavy sú dostatočne zrozumiteľné a určité, zmluvná voľnosť  nie je obmedzená a právny úkon je urobený v predpísanej forme.

V Ohradoch, dňa 20.6.2014
Predávajúci:





Kupujúci: 
..........................................    



..........................................

Obec Ohrady





Tibor Czére - CZÉRETRANS
Zast. Jozef Kubik - starosta
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