NAVRH
VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA Obce Ohrady
&islo 042024

ktorym sa vyhlasuje zviizné ast uzemnopldnovacej dokumentécie ,Zmeny a doplnky ¢. 1
tzemného planu obce Ohrady*

Obec Ohrady podla zdkona ¢&. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v znen{ neskorsich predpisov a v
silade s ustanovenim § 27 ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni § 40 ods. 5 zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani
vyddva toto vieobecne zavizné nariadenie:

Clénok 1
Z4vizna ¢ast tzemnopldnovacej dokumentécie

(1) Tymto vieobecne zdvédznym nariadenim sa vyhlasuje zavdzna ¢ast izemnopldnovacej
dokumenticie ,Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného pldnu obce Ohrady*.

(2) Z4viéznd &ast izemnopldnovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky ¢. 1 uzemného planu obce
Ohrady*, ktoré je neoddelitelnou prilohou tohto vieobecne zdvézného nariadenia, je
vyznadena v textovej ¢asti a grafickej ¢asti izemnoplénovacej dokumentacie:

- v textovej ¢asti v kapitole ¢. 3. Zavizna Cast rieSenia

- v grafickej dasti vo vykresoch & 2 a & 3 Komplexny vykres priestorového a funkéného
usporiadania tizemia s vyznacenim zdvéznych Casti rieSenia a verejnoprospe$nych stavieb.

Clanok 2
UloZenie uzemnoplanovacej dokumentécie
(1) Schvélend izemnoplanovacia dokumentacia je ulozend a mo#no do nej nahliadnut na

Regiondlnom trade pre tizemné pldnovanie a vystavbu Trnava, na obecnom urade Ohrady a na
prislusnom stavebnom trade.

Clanok 3
Uéinnost
(1) Toto véeobecne zavizné nariadenie nadobuida u¢innost tridsiatym dfiom od jeho zverejnenia na
tiradnej tabuli po jeho schvéleni.

Ohrady dna .............

Ing. Anikd Rabay
starostka obce

Vyvesené dfia .....cocoervvenne. Zvesené diia .....coeevveernenn



3. Zavazna casft riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia

V podkapitole Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania sa
dopliiaji nové odrazky s nasledovnym textom:

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrZat zaloZend uli¢nd a stavebnii éiaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznosf a pod.) s okolitymi
stavbami

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z ulitnej strany vyssie ako 1,5 m
moZu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, vyska
oploteni medzi pozemkami méZe byt maximélne 2,5 m

* nepovolovat v obci skupinové formy zéstavby (radovil zastavbu)

* samostatne stojace a radové rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maja
umiestiiovat na stavebnych pozemkoch s miniméalnou velkostou 600 m? s dvomi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkosfou 1100 m? s
tromi bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou
1500 m?, bytové domy (obytné budovy so $tyrmi a viacerymi bytovymi jednotkami)
sa maji umiestiiovat na stavebnych pozemkoch s miniméalnou velkostou 2000 m?

V podkapitole Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania sa za
dopinenym textom upravujicim minimalnu velkost stavebného pozemku doplria
vysvetlujica poznamka pod ciarou:

Za takyto stavebny pozemok nie je moZné povazovat plochu, ktord vznikne
dodatotnym odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery
nespliial uvedenti podmienku - na takej ploche dalia v{stavba nie je mozna.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Maximalny pocet podlaZi sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* 1 nadzemné podlaZie — pre existujice rekrea¢né Gzemie a rozvojovd plochu ¢&. 10 a
v zéhradach za rodinnymi domami v existujicom obytnom tizemi
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* 2 nadzemné podlaZia — pre existujtice obytné Gzemie, existujice vyrobné tizemie,
centrdlnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy
doplnkov D1, D2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Intenzita vyuzitia ploch sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* maximalne 35% — existujiice vyrobné tizemie, existujtice obytné tizemie, centralna
z6na obce, rozvojové plochy &. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy doplnkov D1, D2

V podkapitole Regulécia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa dopliiaji
regulativy pre dopliané rozvojové plochy:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2

Charakteristika:

* V dzemf sa potita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastiipenia
mensich prevddzok zikladnej ob&ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v oddvodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrZani plo$ného limitu.

Priradenie k funkénej tizemnej zéne:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuZivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):
* prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

* zakladnd obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a ruivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m*
zastavanej plochy

* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujtice funk&né vyuZivanie (nepripustné):

*  Zivotidna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytdej jednotky)
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» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

» ob¢ianska vybavenost nadmiestneho v§znamu s vysokymi narokmi na dopravnit
obsluhu

» byvanie v bytovych domoch
» stavby pre individudlnu rekreaciu

» vietky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZitia pre existujicu zastavbu sa pre R-0: Existujuce
obytné iizemie dopliia Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujicich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych
pléch a prieluk) je moZné realizovat len formou viacgeneraéného byvania s max. jednym
rodinnym domom v zéhrade za existujacimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZitia pre existujicu zastavbu sa pre R-0: Existujuce
obytné dzemie dopliia Vymedzenie o novu odrézku s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujicu zastavbu sa v rémci R-V:
Existujlice vyrobné tzemie v Obmedzujicom funkcnom vyuZivani v druhej odrazke
vypusta text R V3”

V podkapitole Reguldcia funkéného vyuZitia pre existujicu zastavbu sa pre R-V: Existujuce
vyrobné tzemie doplfia Obmedzujice funkéné vyuzivanie o novii odrézku s nasledovnym
textom:

+ Zivoc¢isna vyroba v rdmci R-V3 len v stiasnom rozsahu a len pre Gdely agroturistiky

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre tizemie bez predpokladu lokalizacie
zgstavby sa Zakazujiice funkcné vyuZivanie (nepripustné) doplina o text zvyrazneny
podcdiarknutim:

» vystavba obyinych budov, rekreaénych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

okrem existujucich stavieb)

28



3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Na zéklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 sa pévodné cislo cesty
111/063029 nahradza novym dislom cesty [ll/1395 a pévodné Cislo cesty 11l/063034 sa
nahadza novym ¢éislom cesty 11l/1398

Vypusta sa oznacenie funkénych tried a kategérii ciest:

Doplfiaji sa nové odrazky s nasledovnym textom:

» pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou §irkou 10 m

* vjazdy na pozemky budovat ako spevnené so §irkou min. 4,5 m, pri¢om
podmieniujicim predpokladom vystavby rodinnych domov v zdhradach je vlastny
vjazd

» zabezpeCovaf parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov ~ v garazach alebo na spevnenych plochdch pre min. 2 osobné vozidla a pri
re§pektovani poZiadaviek na rozptylovi, odstavni a parkovaciu plochu podla
platne;j legislativy (§ 8 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.)

V predposlednej odrizke sa na konci v stvislosti s ndvrhom novej cykiotrasy dopliia
nasledovny text:

, Ohrady - Dolny Bar

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

V 7. odrézke sa na konci dopliia nasledovny text:

a 84cht, zachovat a dobudovat priekopy na odvod daZdovej vody pri cestach
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3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni sa text 7. odréZky na konci dopliia o nasledovny text:

* azdkona 6. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie voéd a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizaénych

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

+ vysadba stromovej a krovinnej zelene v ramci koridorov ciest, pred obytnymi
budovami v navrhovanych obytnych siboroch

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizaénych
opatreni sa doplria nova odrazka s textom:

» reSpektovat lesné pasy v lokalite Telek ako ekologicky vyznamny segment krajiny a
v pripade vystavby v rozvojovej ploche doplnku D2 realizovat kompenzacné
opatrenie — primerané rozsirenie lesného pasu

3.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Dopliia sa nové odrézka s nasledovnym textom:

» rozvojové plochy doplnkov D1, D2
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podia osobitnych
predpisov

Definicia ochrannych pdsiem elektroenergetickych vedeni sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsma vonkajs$ieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodic¢a pri napéti:

* 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

* ochranné pasmo vonkaj$ieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpe&ovacej techniky

* ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

« vonkajsieho vyhotovenia s napiatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré sii vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

» s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Definicia ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynovodu sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
¢asti plyndrenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regula¢né stanice, filtra¢né stanice, armatirne uzly) -
8m

« pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvidza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa-1m

» bezpetnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zidkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenosfou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti

31



plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

 pri pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatarnych uzloch — 50
m

Vv

» pri plynovodoch s tlakom niZ$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikadénej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikécidch v zneni neskorsich predpisov

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizicie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizicidch v zneni neskor$ich predpisov -
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranich potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vritane - 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

» ochranné pdsmo cintorina: 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskorsich predpisov méze ustanovit VZN obce)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Nézov verejnoprospesnej stavby VD6 sa upravuje tak, Ze znie nasledovne:

« VD6: cyklotrasy s prepojenim do okolitych obci

(Poznémka: V zmendch a doplnkoch & 1 sa dalej aplikuje verefnoprospesna stavba VD2 — v zmysle
jej definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti 1zemia pre podrobnejsie riesenie na Urovni zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych <asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplia v zmysle vykresov é. 2 a 3
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4+

2: komplexny vykres priestorového uspo-
riadania a funkéného vyuzivania Uzemia

» zavazné casti riesenia

LEGENDA ZaD €. 1
STAV NAVRH

HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
HRANICE NOVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
OZNACENIE NOVYCH ROZVGJOVYCH PLOCH
PLOCHY BYVANIA V ROD. DOMOCH, SO ZAHRAD.
VYSADBA DREVINOVEJ VEGETACIE

|

MIESTNE A UCELOVE CESTY + SIETE T
CYKLOTURISTICKA TRASA

PRIEST.CELOK: EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE R-O
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

VD6 CYKLOTRASY S PREPOJENIM DO OKOLITYCH OBCI

OBSTARAVATEL: OBEC OHRADY

POVER. OBST.: Ing.arch. KAROL DURENEC
SPRACOVATEL: EKOPLAN PRO, s.ro.

HL. RIESITEL: doc.Ing.arch. JAROSLAV COPLAK, PhD.
MIERﬁKA: 1 110000 QATUM: 2024

ZMENY A DOPLNKY €.1 UZEMNEHO PLANU OBCE OHRADY




3. komplexny vykres priestorového uspo-
riadania a funkéného vyuzivania uzemia
» zavazne casti riesenia

LEGENDA ZaD C. 1

STAV  NAVRH
> [= = = =| HRANICA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE -

> :lzl HRANICE NOVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
, OZNACENIE NOVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH, SO ZAHRADAMI
> E MIESTNE A UGELOVE CESTY + SIETE T|
»| | | CYKLOTURISTICKA TRASA
> | | B-D ] pRiEST. CELOK: EXISTUJUCE OBYTNE UZEMIE R-O
>

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
VD6 CYKLOTRASY S PREPOJENIM DO OKOLITYCH OBCI

OBSTARAVATEL: OBEC OHRADY

POVER. OBST.: Ing.arch, KAROL DURENEC
SPRACOVATEL: EKOPLAN PRO, s.r.0.

HL, RIESITEL: doc.Ing.arch. JAROSLAV COPLAK, PhD.
MIERKA: 1:5000 DATUM: 2024

©
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ZMENY A DOPLNKY C.1 UZEMNEHO PLANU-OBCE OHRADY"




