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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného planu obce Ohrady st vypracované v silade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9,
2.12, 2.13, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie sti potrebné dalsie tpravy, resp.
doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odévodneni k
prislusnej kapitole. V zavaznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.3, 3.4, 3.6, 3.7, 3.8,
3.10. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text zavaznej casti v iplnom zneni (z dévodu, aby
regulativy pre doplihané plochy, ako aj nazvy verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne
uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti s zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v. povodnom zneni. Vykres ¢. 1 je bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximaélnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

* doplnenie rozvojovych ploch doplnkov D1, D2 pre funkcéné vyuzitie byvania v
rodinnych domoch

* doplnenie rozvojovej plochy zmeny Z1 pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych
domoch, v silade so sticasnym funkénym vyuzitim

* doplnenie rozvojovych ploch doplnkov D3, D4 pre funkéné vyuzitie rekreécie v

lokalite Soliari, vratane zostuladenia so si¢asnym funkénym vyuzitim a s
doplnenim prieluk v existujtcej zastavbe

» néavrh cyklistickej trasy Ohrady — Dolny Bar

* névrh stvisiacich liniovych stavieb prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia a verejnoprospesnej stavby

* spresnenie a doplnenie zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gizemia a
priestorového usporiadania, zasad a regulativov verejného dopravného a
technického vybavenia



doplnenie aktudlnych tidajov o demografickom vyvoji
priemet nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie — izemného planu regiénu

Upravu udajov vyplyvajacich z legislativnych zmien — tyka sa ochrannych pésiem



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Ohrady vyvolali poziadavky obce
na apravu regulativov zavaznej cCasti, ako na doplnenie rozvojovych ploch v stvislosti s
poziadavkami vlastnikov pozemkov.

Dalej bolo potrebné do tzemnopldnovacej dokumenticie premietnut aktualne
demografické tidaje, obmedzenia vyplyvajice z legislativnych zmien, zo zavédznej casti
tzemného planu regionu.

1.2 Zhodnotenie doterajsSieho izemného planu

Uzemny plan obce Ohrady bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Ohradoch
¢. 96/050Z/2012 dna 28. 08. 2012.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktuélna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spésobom dopliiaja zalozent koncepciu.

1.3 Udaje o shlade riesenia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

v

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemnopldnovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plén obce
Ohrady, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Ohradoch ¢.
57/060Z/2011 dna 25. 10. 2011. Taktiez nie je v rozpore so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu tizemného planu obce Ohrady. RieSenie zmien a doplnkov ¢. 1
pokracuje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zostladenia s aktualnou
nadradenou UPD):

Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja bol schvileny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavdznd cast bola
vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna cast Uzemného planu
regionu Trnavského kraja je zavdaznym podkladom pre riesenie tzemnoplanovacej
dokumentécie obce Ohrady.

V zaviaznej casti UPN regionu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtace sa
na rieSené uzemie:

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania iizemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

* 1.2.1. ResSpektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.7. Podporovat na tzemi regiénu rozvoj sidelnych rozvojovych osi druhého
stupna podla KURS:
« 1.2.7.1. Zitnoostrovno-dunajsku rozvojovi os: Bratislava — Dunajska Streda —
Komarno — Stirovo
1.3. v oblasti strukttry osidlenia

* 1.3.2. Res$pektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodérsku podu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty
rozvoja Gzemia:

* 1.3.2.1. podporovat nastrojmi tzemného rozvoja ochranu podzemnych vod v CHVO
Zitny ostrov a ostatné zdroje pitnych véd, rozvijat v tychto tizemiach také funkcie,
ktoré neohrozia, neposkodia kvalitu a ¢istotu podzemnych vod.



1.3.2.2. izemnopldnovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu

zastavanych Uizemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.12. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do

0smej skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja

zohréavaju doplnkovi Glohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Ohrady

1.4.13. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a

podporovat ich rozvoj ako:

1.4.13.1. urbanizované centré strukttary osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom prostredi.

1.4.13.2. centra urcené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a
lokélneho vyznamu.

1.4.13.3. centré pre zakladnta obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost pre
okolité vidiecke priestory, lokalne centra hospodérskych aktivit, najma
primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej
zelene.

1.4.13.5. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy , prace doma“, najméa v $pecifickych ¢innostiach terciéru,
v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokdlneho vyznamu pre prepravu
osob.

1.4.13.7. centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenym rekrea¢nymi obcami.

1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zéklade lokdlnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.

2. Zéasady funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1 v oblasti hospodarstva

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad

priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodna krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

2.2.2. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodérskych

pozemkov a lesnych pozemkov.



* 2.2.4. Res$pektovat v tizemnom rozvoji poédu, ako rozhodujtci potencial pre rozvoj
primérneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvySuje potravinovi bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najmé nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

* 2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby
rozvoja hospodarstva so zdujmami ochrany prirody.

« 2.3.6. Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu strkopieskov a
regulovat tazbu dunajskych strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujtcich
lokalitach v stlade s ochranou zivotného prostredia, pédneho fondu a
vodohospodérskymi zaujmami

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujacich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opitovne umiestiiovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti tercidrneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. ResSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viazZe na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stivisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym sposobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvérat tzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.

* 4.1.3. Nadviazat domaéce turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim
$pecifickej prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase
stredoeur6pskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzinarodného
vyznamu

* 4.1.5. Vytvérat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

* 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

* 4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekrea¢nych tizemnych celkoch, v
zastavanych tzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.



* 4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujtcej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najma v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtice lokality cestovného ruchu /turizmu.

* 4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundérnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tzemi podunajského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma tradiciami vodackej turistiky, bohatymi archeologickymi
nélezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvlnenych terénoch
Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

* 4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

* 4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

* 4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tzemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupniovat vyznamné kultarno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

*  4.2.19. Podporovat nastrojmi tizemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky
usporiadaného a bezpec¢ného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a
miestnych cyklotras mimo frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnt a
zelezni¢na dopravu.

* 4.2.22 Nerozs$irovat sti¢asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chrénit a udrziavat ststavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.2. Re$pektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulécie vod — zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

* 5.2.3. V zaujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO
Zitny ostrov, urcit oblasti s iplnym zékazom tazby strkopieskov z dovodu prevencie
a predchadzania vzniku znecistenia podzemnych vod.

10



* 5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vdd v Gzemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

* 5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v tizemi:
* 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

* 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizdciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich
pravidelné cistenie.

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tzemiach.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti icinkom veternej erézie podporovat zvysSovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujiace, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej
poInohospodérskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funk¢né vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narasalo
organizéaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj

urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.
5.6. v oblasti odpadového hospodérstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.
6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability
6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.2. ReSpektovat a zohfadnovat stistavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin
Eurépskej tinie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie izemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVU010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné liky
(SKCHVU019), Ulanska mokrad (SKCHVUO023), Slhava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVU034) a Spa¢insko-niznianske polia (SKCHVUO054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

* 6.1.4. Venovat zvySenu pozornost tizemiam narodne vyznamnych mokradi (Zdrz
vodného diela Gabé¢ikovo, Klatovské rameno a prilahlé mogiare, Cierna voda —
dolny tok, Rybniky v Pustych Ulanoch, Cerveny rybnik, Dlhé liky a Jasenacke).

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability
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* 6.2.1 Respektovat a zohladnovat vsetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentra
provincialneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v izemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic vyrobnych areélov.

* 6.2.5 Respektovat pri vystavbe v obciach na izemi Trnavského kraja inundacné
tzemia vodnych tokov, ktoré st ohrozené povodnami a vymedzit ich ako
nepripustné z hladiska umiestiiovania novej zastavby.

+  6.2.8. Dopliiat sprievodnii vegetaciu vysadbou pasov pévodnych domacich druhov
drevin a krovin pozdiz vodnych tokov; budovat zatietiovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov spdsob prirodzenej
obnovy, uplatiovat prirodzené druhové zloZenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi p6vodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o
krajinu
* 7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany

krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktr.

* 7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionédlny sulad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

* 7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

* 7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu struktiaru v stulade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.
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* 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

* 7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dovodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkc¢né plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultir, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-

historického dedic¢stva

* 8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedicstvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v evidencidch
paméatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladnovat zasady ochrany
pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia
9.3. cestna doprava

* 9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujicej cestnej infrastruktiry dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohranicent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného
Gzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tizemi kraja.

* 9.3.3. Chranit tzemny koridor a v navrhovom obdobi realizovat:

* 9.3.3.4.3. rychlostna cesta R7, v trase tiseku Dunajska Streda — Oko¢ — hranica
krajov Trnavského a Nitrianskeho — (Nové Zamky).

9.9. cyklistick4 doprava

* 9.9.3. Podporovat izemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zéasady a regulativy nadradeného technického vybavenia
10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulacny péas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

+ 10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajské Streda a
Galanta ako prevenciu znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych vod.
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* 10.3.5. Podmienit novy tizemny rozvoj obci umiestnenych v chranenej
vodohospodéarskej oblasti napojenim na existujicu, resp. navrhovani verejna
kanalizacn siet s naslednym precistenim komunalnych odpadovych vod v
prislusnej COV.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujice;j elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujticej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajice

sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a

zariadeni.
Verejnoprospesné stavby
13.1 Cestné infrastruktara
* 13.1.4. Rychlostna cesta R7 na tizemi kraja:
* 13.1.4.3. v trase tseku Dunajska Streda — hranica krajov TT/NR — (Nové ZamKky).
13.6. Infrastruktara cyklistickej dopravy

* 13.6.1. Stavby cyklomagistral medzinarodného az regionédlneho vyznamu na
segregovanom telese pozemnych komunikéacii, vyhradenych pre cyklisticka

dopravu.
14.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a ¢istenie odpadovych vod.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 - 2022 pocet
obyvatelov obce mierne vzrastol, ¢o bolo spésobené vyraznym migracnym prirastkom (v
pomere 184 : 156 v prospech pristahovanych), ktory kompenzoval prirodzeny tbytok.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2022

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 16 12 33 30 1347
2019 10 14 36 32 1347
2020 6 14 29 22 1346
2021 8 17 50 41 1359
2022 13 11 36 31 1366
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania sidla sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m moézu
byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, vyska oploteni medzi
pozemkami mdze byt maximalne 2,5 m.

Samostatne stojace a radové rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji
umiestniovat na stavebnych pozemkoch s minimélnou vefkostou 600 m?, s dvomi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 1100 m?, s tromi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 1500 m?, bytové domy
(obytné budovy so $tyrmi a viacerymi bytovymi jednotkami) sa maji umiestnovat na
stavebnych pozemkoch s miniméalnou velkostou 2000 m®. Za takyto stavebny pozemok nie
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je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od iného stavebného
pozemku, ktory by zniZenim vymery nespliial uvedent podmienku - na takej ploche dalsia
vystavba nie je mozna.

Pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch je potrebné dodrzat zaloZentd ulicnt a stavebnu
¢iaru, zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Maximalny pocet podlazi sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* 1 nadzemné podlazie — pre existujice rekrea¢né tizemie a rozvojovu plochu ¢. 10,
rozvojové plochy doplnkov D3, D4 a v zdhradach za rodinnymi domami v
existujicom obytnom tGzemi

* 2 nadzemné podlazia — pre existujace obytné Gzemie, existujice vyrobné Gzemie,

centrdlnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy
doplnkov D1, D2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Intenzita vyuZitia ploch sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* maximélne 35% — existujtce vyrobné tizemie, existujice obytné tizemie, centralna
zo6mna obce, rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy doplnkov D1, D2

*  maximélne 20% - existujice rekrea¢né tizemie, rozvojové plochy doplnkov D3, D4

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Podiel nespevnenych pléch
sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* miniméalne 60% - existujtice rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 10, rozvojové
plochy doplnkov D3, D4

2.6 Navrh funkcného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie previddajucich funkénych tzemi sa doplia nasledovny text a
tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2 st urc¢ené pre kompletizacnt vystavbu rodinnych
domov. Rozvojova plocha zmeny Z1 reflektuje spontdnnu restrukturalizaciu daného
tzemia, ktorému zodpoveda preradenie do obytného tizemia.

Rozvojové plochy doplnkov D4, D5 st definované ako rekreacné tizemie pre rekreacné
aktivity nizkej intenzity, pricom ide s¢asti uz o existujice funkcné plochy.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha funkéna Gzemna zéna
Z1 0,3010 obytné Uzemie

D1 0,1881 obytné uzemie

D2 0,4537 obytné uzemie

D4 1,4959 rekreacné Uzemie

D5 0,1453 rekreacné uzemie

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZzitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaji
regulativy pre dopliané rozvojové plochy:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2
Charakteristika:

* V lzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttipenia
mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

+ ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnia obsluhu

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

* byvanie v bytovych domoch
» stavby pre individuédlnu rekreaciu

* vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojové plochy doplnkov D3, D4
Charakteristika:

* V tzemi sa pocita s rekreacnymi aktivitami nizkej intenzity, pri doplneni 2 voInych
prieluk medzi existujicimi stavbami.

Priradenie k funkcnej tizemnej zone:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* individuédlna chatova rekreacia
* byvanie v hospodérskych usadlostiach, vratane drobnochovu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
* vyroba

* iné rekreacné aktivity

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre R-O: Existujuce
obytné uzemie doplna Charakteristika o nasledovny text:
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Vystavbu v zdhradach existujiacich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych
ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgeneracného byvania s max. jednym
rodinnym domom v zédhrade za existujicimi rodinnymi domami p6évodnej zastavby.

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre R-O: Existujuce
obytné uzemie doplria Vymedzenie o noviu odrazku s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa v ramci R-V:
Existujuce vyrobné uzemie v Obmedzujiucom funkénom vyuZivani v druhej odrazke
vypusta text ,,R V3"

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre R-V: Existujice
vyrobné uzemie doplria Obmedzujiuce funkcné vyuZivanie o novu odrazku s nasledovnym
textom:

* Zivoc¢isna vyroba v rdmci R-V3 len v sticasnom rozsahu a len pre Gcely agroturistiky

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia obce podla funkénych
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové
plochy doplnkov D1 a D2, urc¢ené pre vystavbu rodinnych domov.

Zo zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva narast kapacity bytového fondu o 6 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloznosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k narastu poctu obyvatelov o 15 obyvatelov.

V pripade rozvojovej plochy zmeny Z1 sa taktiez pocita so zaradenim do obytného tizemia,
nakolko ide o vysledok spontdnnej funkcnej transformécie tizemia, neddjde tu vsak k
dalsiemu prirastku bytového fondu a obyvatelov.
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Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D1 2 I

D2 4 I
Spolu 6

V podkapitole 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa dopliia nasledovny text:

Podla zmien a doplnkov ¢. 1 sa do rekreacného tzemia zaraduji rozvojové plochy
doplnkov D3, D4 v lokalite Soliari. Ide Ciasto¢ne o zostladenie so stcasnym stavom —
rekreacna hospodarska usadlost sa nachadza v rozvojovej ploche doplnku D4 a v podobe
troch enklav aj v rozvojovej ploche doplnku D3. Na budtcu (navrhovant) vystavbu preto
ostavaju dve prieluky v rdmci rozvojovej plochy doplnku D3, medzi existujicimi stavbami.
St urcené pre individualnu chatovua rekreaciu, resp. pre tradi¢né hospodarske usadlosti, s
vyuzitim priméarne pre rekredciu s moznostou byvania a drobnochovu.

2.8 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D1, D2

(Poznamka: rozvojova plocha zmeny Z1 je sucastou zastavaného uzemia obce. Rozvojové plochy
dopinkov D3, D4, urcené pre rozsirenie rekreacného uzemia, su v znacnej vzdialenosti od
zastavaného uzemia a preto ich nie je mozZné zaradit do zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia ochrannych pasiem elektroenergetickych vedeni sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22kV-10m (pre vodice bez izolacie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

Definicia ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynovodu sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od

osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynédrenského

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej

casti plynarenského zariadenia:

pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatarne uzly) —
8 m

pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti

plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu

technologickej casti plynarenského zariadenia:

pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

pri pri regulac¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch - 50
m

pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m
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Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina: 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskorsich predpisov moéze ustanovit VZN obce)

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, riesené v zmendch a dopinkoch c. 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov
obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podia
doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD sa netykaju ndvrhov ochrany prirody a tvorby krajiny)
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktura sa doplna nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili ¢isla ciest III.
triedy nasledovne:

* povodné ¢islo 111/063029 = nové c¢islo 111/1395 (Dunajské Streda — Ohrady - Trhova
Hradska)

* pdvodné cislo 111/063034 = nové c¢islo 11I/1398 (Ohrady — Dolny Bar)

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikécie sa doplria nasledovny text:

Pre dopravnt obsluhu rozvojovej plochy doplnku D1 sa navrhuje prediZenie existujicej
upokojenej cesty funkénej triedy D1.

(Poznamka: Ostatné rozvojové plochy, navrhované v zmenach a doplnkoch su pristupné z
existujucich miestnych a upokojenych ciest)

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikdcie sa doplria nasledovny text:

Pre nové miestne a upokojené cesty je potrebné rezervovat koridor s minimalnou sirkou 10
m (z toho 5,5 m pre vozovku, 2,5 m / 2,0 m pre zelené pasy).

Vjazdy na pozemky je potrebné budovat ako spevnené so Sirkou min. 4,5 m (vratane
zeleného pésu), pricom podmienujicim predpokladom vystavby rodinnych domov v
zahradach je vlastny vjazd.

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Zariadenia cestnej dopravy sa doplria
nasledovny text:

Parkovacie plochy pre rodinné domy je potrebné zabezpecit na pozemkoch rodinnych
domov - v gardzach alebo na spevnenych plochdach pre min. 2 osobné vozidla a pri
reSpektovani poziadaviek na rozptylovd, odstavni a parkovaciu plochu podla platnej
legislativy (§ 8 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.).

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Nemotorové doprava sa doplria nasledovny text:

Dalej sa navrhuje cyklotrasa medzi obcami Ohrady a Dolny Bar (popri ceste I1I/1398), ktora
sa napoji na existujicu cyklisticka trasu po hradzi kanéla Gabcikovo — Topolniky.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:
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Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov D1, D2. Priemerna potreba vody QQ,, vyplyvajica zo zmien a doplnkov
¢. 1, bude 0,023 /s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Navrh rozvodov vody sa dopliia
nasledovny text:

Verejny vodovod je potrebné vybudovat len pre rozvojovi plochu doplnku D1. Vybuduje
sa v rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej UPD, t.j. z rir DN 100.

(Poznamka: Rozvojovd plocha dopinku D2 a rozvojova plocha zmeny Z1 budu zdsobované z
existujuceho vodovodu, rozvojové plochy dopinkov D3, D4 je mozZné zasobovat z domovych
studni)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod odvadzané do kanalizacie,
vyplyvajice z kapacit rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s
vypocitanou potrebou vody Q, = 0,023 I/s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text:

Verejnua splaskova kanalizaciu je potrebné vybudovat pre rozvojova plochu doplnku D1.
Vybuduje sa v rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej UPD, t.j. z rar DN 300.

(Poznamka: Rozvojova plocha dopinku D2 a rozvojova plocha zmeny Z1 budu napojené na
kanalizéciu navrhovanu v doterajsej UPD, rozvojové plochy dopinkov D3, D4 buddu splaskové vody
zhromaZdovat v nepriepustnych Zumpéch)

V podkapitole Odvadzanie daZdovych véd sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Odvod dazdovej vody z komunikacii sa navrhuje riesit vsakovanim do terénu,
prostrednictvom systému vsakovacich jam a $acht, potrebné je zachovat a dobudovat
priekopy na odvod dazdovej vody pri cestach.
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V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych ploch doplnkov D1, D2, D3 s navrhovanou novou
zastavbou, bude prirastok spotreby elektrickej energie 25 kW. Uvedené néaroky dopliianych
budt pokryté z existujtcich prifahlych transformacnych stanic s vyuzitim ich kapacitnych

rezerv.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Lokalita (cislo rozvojovej Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
plochy)

D1 2 b.j. 6

D2 4b.. 13

D3 4 chaty / hosp. usadlosti 6

Spolu 25

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 8 = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa doplfia nasledovny text a tabulka:

Zasobovanie zemnym plynom sa navrhuje v pripade rozvojovych ploch D1 a D2 s
navrhovanou novou zéastavbou. Na zdklade ich kapacit bude prirastok roc¢nej spotreby

zemného plynu 14 550 m®/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Cislo rozvoj. plochy Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba
zemného plynu Q4 zemného plynu Qr
(m*/hod) (m?/rok)

D1 2 b.j. 2,8 4850

D2 4b.j. 5,6 9700

Spolu 8.4 14550

(Pozndmka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQuv= 1,4 nP/hod, RQus= 2425 m’/rok).

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Navrh riesenia
rozvodov plynu sa dopliia nasledovny text:

Strednotlakové rozvody zemného plynu sa navrhuju vybudovat pre rozvojova plochu
doplnku D1.

(Poznamka: Rozvojova plocha dopilnku D2 a rozvojova plocha zmeny Z1 budu napojené na
existujuci strednotlakovy plynovod).
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(Pozndmka: Doterajsie riesenie v podkapitole 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete sa
vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a dopinkoch c. 1).

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

» vysadba stromovej a krovinnej zelene v rdmci koridorov ciest, pred obytnymi
budovami v navrhovanych obytnych stiboroch

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch doplnkov D1 a D3 dojde k zdberom
polnohospodarskej pody o celkovej vymere 1,0654 ha. Rozvojovd plocha doplnku D1
priamo nadvdzuje na existujiuce dopravné a technické vybavenie, ako aj na zastavané
uzemie obce. V pripade rozvojovej plochy doplnku D3 ide o vyuzitie prieluk medzi
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existujicimi stavbami. Plocha predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody je tu
preto znizené o pozemKky s uz existujicimi stavbami.

V pripade rozvojovej plochy zmeny Z1, rozvojovych pléch doplnkov D2, D4 nedojde k
zaberom polnohospodérskej pody. Rozvojova plocha doplnku D4 je uz stavebne naplnena,
preto tu k dalsim zaberom polnohospodarskej pody nedojde.

Predpokladaja sa zabery pdéd 2. a 6. skupiny kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
Nepatria medzi najkvalitnejsie pody v danom katastrdlnom tzemi v zmysle Nariadenia
vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

Rozvojova plocha doplnku D2 sa nachadza na pozemkoch podla evidovanych stavu KN
ako ostatnd plocha a lesny pozemok. Dbéjde tu preto k zaberu lesného pozemku o vymere
0,3719 ha. Uvedeny néavrh zd6évodnujeme skutocnostou, Ze ide o plochu pri existujice;j
miestnej ceste s vybudovanymi inZinierskymi siefami oproti existujicej zastavbe
rodinnych domov, priamo nadvazujicu na zastavané tizemie obce.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tUcely — podla zmien a doplnkov €. 1

Cislo | K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUOo
D1 |Ohra- |byvanie [0,1331 |0,0992 |0036002 |0,0992 FO - l.
dy /2.
D3 |Ohra- |rekrea- |[1,4959 |0,9662 |0020003 |0,5777 FO - l.
dy cia /2.
0001001
0,3885
/6.
Spo- 1,0654
lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 1 neprinasaju environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické
dbsledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
doplniaju nové odrazky s nasledovnym textom:

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uli¢n a stavebnu ciaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, vyska
oploteni medzi pozemkami mo6ze byt maximalne 2,5 m

* nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (radovt zastavbu)

* samostatne stojace a radové rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maja
umiestnovat na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?, s dvomi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 1100 m?, s
tromi bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou
1500 m?, bytové domy (obytné budovy so $tyrmi a viacerymi bytovymi jednotkami)
sa majui umiestnovat na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 2000 m?

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa za
doplnenym textom upravujucim minimalnu velkost stavebného pozemku doplna
vysvetlujuca poznamka pod ciarou:

Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne
dodatocnym odclenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery
nespltial uvedenti podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Maximalny pocet podlazi sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* 1 nadzemné podlazie — pre existujiice rekreacné tizemie a rozvojovu plochu ¢. 10,
rozvojové plochy doplnkov D3, D4 a v zdhradach za rodinnymi domami v
existujicom obytnom tzemi
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* 2 nadzemné podlazia — pre existujace obytné tzemie, existujice vyrobné tzemie,
centralnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy
doplnkov D1, D2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Intenzita vyuZitia pléch sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* maximélne 35% — existujtce vyrobné tizemie, existujace obytné tizemie, centralna
zo6na obce, rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy doplnkov D1, D2

* maximélne 20% - existujtce rekreacné tizemie, rozvojové plochy doplnkov D3, D4

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v stati Podiel nespevnenych pléch
sa vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

* miniméalne 60% - existujtce rekreacné tizemie, rozvojova plocha ¢. 10, rozvojové
plochy doplnkov D3, D4

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZzitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaji
regulativy pre dopliané rozvojové plochy:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2

Charakteristika:

* V tlzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zasttipenia
mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

* obytné Gzemie
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Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskda a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

* byvanie v bytovych domoch
» stavby pre individuédlnu rekreaciu

* vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Rozvojové plochy doplnkov D3, D4
Charakteristika:

* 'V Uzemli sa pocita s rekreacnymi aktivitami nizkej intenzity, pri doplneni 2 volnych
prieluk medzi existujacimi stavbami.

Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* individuélna chatova rekreédcia
* byvanie v hospodérskych usadlostiach, vratane drobnochovu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
* vyroba

* iné rekreacné aktivity
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre R-O: Existujuce
obytné tzemie doplria Charakteristika o nasledovny text:

Vystavbu v zdhradach existujiacich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych
pléch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym
rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre R-O: Existujuce
obytné uzemie doplria Vymedzenie o novu odrazku s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa v ramci R-V:
Existujuce vyrobné uzemie v Obmedzujicom funkénom vyuZivani v druhej odrazke
vypusta text ,,R V3"

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujiucu zastavbu sa pre R-V: Existujuce
vyrobné uzemie doplria Obmedzujiuce funkcné vyuZivanie o novu odrazku s nasledovnym
textom:

* zivocisna vyroba v ramci R-V3 len v sticasnom rozsahu a len pre tc¢ely agroturistiky

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 sa pévodné cislo cesty
111/063029 nahradza novym cislom cesty 11l/1395 a pévodné cislo cesty 11l/063034 sa
nahadza novym cislom cesty I1l/1398

Doplriaju sa nové odrazky s nasledovnym textom:

* pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimélnou sirkou 10 m
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* vjazdy na pozemky budovat ako spevnené so Sirkou min. 4,5 m, pricCom
podmienujicim predpokladom vystavby rodinnych domov v zdhradach je vlastny
vjazd

* zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéch pre min. 2 osobné vozidléa a pri
reSpektovani poziadaviek na rozptylovi, odstavnt a parkovaciu plochu podla
platnej legislativy (§ 8 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.)

V predposlednej odrézke sa na konci v suvislosti s ndvrhom novej cyklotrasy doplria
nasledovny text:

, Ohrady — Dolny Bar

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

V 7. odrazke sa na konci doplfia nasledovny text:

a sacht, zachovat a dobudovat priekopy na odvod dazdovej vody pri cestach

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni sa text 7. odrazky na konci doplria o nasledovny text:

* a zakona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

V podkapitole Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

vysadba stromovej a krovinnej zelene v rdmci koridorov ciest, pred obytnymi
budovami v navrhovanych obytnych stiboroch

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

rozvojové plochy doplnkov D1, D2

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Definicia ochrannych pasiem elektroenergetickych vedeni sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

33



Definicia ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynovodu sa nahradza nasledovnym
textom (z dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8 m

» pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

» pri pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch — 50
m

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi-10 m

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina: 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskorsich predpisov moze ustanovit VZN obce)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Nazov verejnoprospesnej stavby VD6 sa upravuje tak, Ze znie nasledovne:

* VDE6: cyklotrasy s prepojenim do okolitych obci

(Poznamka: V zmendch a doplinkoch c. 1 sa dalej aplikuje verejnoprospesna stavba VD2 - v zmysle
jej definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie riesSenie na Grovni zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplfia v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

+ zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
* zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

* zoznam verejnoprospesnych stavieb
* vymedzenie Casti izemia pre podrobnej$ie riesenie na tirovni zény

7 grafickej casti st stcastou zavdznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia“.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzitia uzemia
Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

» zachovat historicky podorys obce a novou vystavbou podporit jeho kompaktnost

* komplexna revitalizacia hlavného uzlového priestoru - centralnej zény obce,
vratane Uprav a urbanisticko-architektonického dotvorenia verejnych priestranstiev
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» lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v rdmci obce, po jej

okrajoch a priamo nadviazat na stiiCasné zastavané izemie
* vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach
* novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja

* zachovat rozptylené majerské osidlenie (lokality Ostrov, Soliari a i.) bez dalsej
intenzifikacie

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguléciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novi vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uliéni a stavebni ¢iaru,
zladit architektonické rieSenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi

stavbami

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1.5 m
mobzu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, vyska

oploteni medzi pozemkami mo6ze byt maximalne 2.5 m
* nepovolovat v obci skupinové formy zdstavby (radovu zastavbu)

» samostatne stojace a radové rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa majt
umiestnovaf na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?, s dvomi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou vefkostou 1100 m? s
tromi bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou
1500 m? bytové domy (obytné budovy so $tyrmi a viacerymi bytovymi jednotkami)
sa maji umiestiiovat na stavebnych pozemkoch s minimélnou vefkostou 2000 m* *

* rozsirit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,

vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.8 zavéznej casti

» rezervovaf integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.4 a 3.5

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia
* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochach nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvaznosti na existujice zastavané tizemie obce
» lokality novej bytovej vystavby rovnomerne rozlozit v rdmci obce a na jej okrajoch

* vo vymedzenej centralnej zéne obce doplnit obc¢iansku vybavenost

* hospodarske dvory (Tajlok, mechanizacné stredisko, Solnoostrovsky majer)
revitalizovat, intenzifikovat a vyuzit aj pre nepolnohospodarsku vyrobu

1

Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym

odclenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespf[ﬁal uvedend
podmienku - na takej ploche dal$ia vystavba nie je mozna.
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» pre vyrobné funkcie okrem intenzifikacie existujtcich hospodarskych dvorov vyuzit
vymedzené rozvojové plochy ¢. 5, 10

* rozvoj agroturistiky smerovat do existujicich hospodarskych usadlosti v lokalite
Ostrov, Soliari, SoInoostrovsky majer

* novu vystavbu situovat mimo zamokrenych ploch a pléch s vysokou hladinou
podzemnej vody

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ urcuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je
pripustné prekrocit o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim,
za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stadie. Je stanoveny
pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.

* 1 nadzemné podlazie — pre existujtace rekreacné izemie a rozvojovu plochu ¢. 10,_

rozvojové plochy doplnkov D3, D4 a v zdhradéach za rodinnymi domami v
existujicom obytnom Gzemi

* 2 nadzemné podlazia — pre existujice obytné izemie, existujtice vyrobné tizemie,
centralnu zénu obce a nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy
doplnkov D1, D2

Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.
+  mMaximalne 35% 489 — existujtice vyrobné tizemie, existujice obytné tizemie,
centralna zéna obce, rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, rozvojové plochy
doplnkov D1, D2

*  maximélne 20% - existujice rekreacné tizemie, rozvojové plochy doplnkov D3, D4

* maximélne 10% — rozvojové plocha ¢. 10

Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

Podiel nespevnenych pléch

Minimalny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny cislom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena
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plocha alebo zédhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo

zatravnovacimi tvarnicami.

* minimalne 60% - existujtice rekreacné Gizemie, rozvojova plocha ¢. 10, rozvojové
plochy doplnkov D3. D4

* miniméalne 20% - vSetky ostatné rozvojové plochy a existujice vyrobné tizemie,
existujice obytné tizemie, centralna zéna obce

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkdach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientadcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spiiiat vsetky poziadavky vyplyvajice z vyhlagky &. 532/2002, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu
a o vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. V rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut
bezbariérovii pesiu dopravu a vstupy do vsSetkych objektov. Zaroven musi byt
zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikacia a verejné plocha podla § 57 a 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia
Uzemny plan stanovuje subor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia
zahfnajacich:
» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).
* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajtceho funkéného vyuzivania
a dalsie pripustné doplnkové funkcie
* obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni
» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie
Regulativy sa vztahuju na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej cCasti, existujice
zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov alebo
aredlov) a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).
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Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojové plochy ¢. 2, 3,6,7,8,9

Charakteristika:

V 1zemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia
mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu. Pozadovanou sticastou rozvojovych ploch
je okrasnd, krajinotvorna a tcelova zelen. Parkovanie uzivatefov pripadnej
komerc¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v raimci pozemku ich
prevadzkovatela.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

byvanie v bytovych domoch — maximéalne 30 bytovych jednotiek v bytovych
domoch - len v rozvojovych plochach ¢. 2, 3 a len v priamej viazbe na zbernt
komunikaciu

zakladné obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

byvanie v bytovych domoch
stavby pre individuédlnu rekreaciu

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
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Rozvojova plocha ¢. 5
Charakteristika:

* V rozvojovej ploche budd umiestnené drobné remeselno-vyrobné prevadzky bez
negativnych a rusivych vplyvov na zivotné prostredie.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* nepolnohospodarska vyroba
+ sklady
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* obcianska vybavenost — len prevadzky s nizkymi narokmi na dopravna obsluhu
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* zivocisna vyroba
* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
Rozvojova plocha ¢. 10
Charakteristika:

* Rozvojova plocha je urcena pre polnohospodarsku vyrobu na polnohospodarskej
pode (pestovanie ovocia, zeleniny) a stvisiace prevadzkové objekty.

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
* orna poda, sady, zahrady
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady - pre acely polnohospodarskej vyroby

* nepolnohospodarska vyroba — len spracovatelské prevadzky v nadvéaznosti na
polnohospodérsku vyrobu

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* Zivocisna vyroba
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vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel

Rozvojové plochy doplnkev D1, D2
Charakteristika:

V_1tzemi sa pocita s novou vystavbou rodinnych domov s moznostou zastipenia
mensich prevddzok zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti a_drobnych remeselnych
prevadzok v_rodinnych domoch, v_odoévodnenych pripadoch aj v_samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu.

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v_rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vvbavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

zakladné obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m?* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriskd a oddvchové plochv pre rezidentov

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcéej jednotky

priemyselnd vyroba a skladyv s vysokymi ndrokmi na dopravna obsluhu

obc¢ianska vvbavenost nadmiestneho vvznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnu

obsluhu

bvvanie v_bvtovych domoch

stavby pre individuédlnu rekredciu

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zédpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednvch parciel

Rozvojové plochy doplnkov D3, D4
Charakteristika:

V_izemi sa pocita s rekreacnymi aktivitami nizkej intenzity, pri doplneni 2 volnych
prieluk medzi existujticimi stavbami.

Priradenie k funk¢nej izemnej zéne:
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e rekreacné iizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
e individudlna chatova rekredcia
* byvanie v hospodérskych usadlostiach, vratane drobnochovu

Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujuce funkcéné vvuzivanie (nepripustné):

* byvanie v_byvtovych domoch
* vyroba
* iné rekreacné aktivity

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu

R-0O: Existujiice obytné tizemie
Charakteristika:

* V existujicom obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujacich obytnych
objektov, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastapenie mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v od6évodnenych
pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Vystavba
novych rodinnych domov je mozna ako nahrada existujtcich objektov, na voInych
prielukach, pripadne v zdhradach za existujicimi objektmi. Vystavbu v zdhraddch

- - -

vania (t.j. mimo navrhovanvch rozvojovvch ploch a prieluk) je

existujtcich pléch b

mozné realizovaf len formou viacgeneracného byvania s max. jednym rodinnym

domom v zadhrade za existujticimi rodinnymi domami povodnej zdstavby.
Pozadovanou sticastou tizemia je okrasna, krajinotvorna a tcelova zelen.

Parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela.

Vymedzenie:
* existujica obytna zastavba obce, s vynimkou plochy centrélnej zény obce
* rozvojova plocha zmeny Z1
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

byvanie v bytovych domoch - so sithrnnou kapacitou pévodnych + novych
objektov maximélne 70 bytovych jednotiek

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

verejna zelen — na vymedzenych priestranstvach

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobyté¢ich jednotiek)
priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu a s negativhym vplyvom na kvalitu prostredia

stavby pre individuédlnu rekreaciu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

R-C: Centralna zoéna obce

Charakteristika:

Vo vymedzenej centralnej zéne obce sa koncentruja zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti a zastipené sa aj plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky,
cintorin). Existujice obytné objekty buda zachované. Parkovanie uzivatelov
pripadnej komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v ramci pozemku ich
prevadzkovatela.

Vymedzenie:

centralna zéna obce podfa vymedzenia v grafickej ¢asti vo vykrese ,,Komplexny
vykres ...”

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

zmiesané uizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

obcianska vybavenost
byvanie v rodinnych domoch
verejna a vyhradena zelen

plochy sportu, ihriska a oddychové plochy

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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* byvanie v bytovych domoch —len v rdmci polyfunkénych objektov
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu (vratane remeselnych prevadzok a drobnochovu)

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

R-V: Existujiice vyrobné tizemie
Charakteristika:

* Vyrobna funkcia arealov sa zachovava, s moznostou diverzifikacie smerom
k nepolnohospodérskej vyrobe a agroturistike.

Vymedzenie:

* rozdelené do 3 celkov: hospodarsky dvor PD Ohrady (R-V1), mechanizacné
stredisko PD Ohrady (R-V2), Solnoostrovsky majer — PD Trhova Hradska (R-V3)

Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* nepolnohospodarska vyroba
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
* sklady
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* zivocisna vyroba do 400 velkych dobytcich jednotiek — len v rdmci R-V1;7R-¥3

v v v

» zivoci$na vyroba v rdmci R-V3 len v sti¢asnom rozsahu a len pre tcely agroturistiky

* ubytovanie navstevnikov a zamestnancov — len v ramci R-V3
* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi

» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

+ tazka priemyselna vyroba s negativhymi vplyvmi na zivotné prostredie

R-R: Existujice rekreacné tizemie
Charakteristika:
e (Chatova osada sa zachovava v stcasnom rozsahu bez dal$ieho rozsirovania.

Vymedzenie:
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* chatovéa osada pri Klatovskom ramene v lokalite Ostrov
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* individuélna chatova rekreacia
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* trvalé byvanie
* vyroba

* iné rekreacné aktivity
Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tzemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Ohrady. Vymedzené boli 2 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovateImi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
boli definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujice
funkéné vyuzivanie, zakazujtice funkcéné vyuzivanie.

K-A: Riec¢na rovina s prevahou ornej pody

Vymedzenie:

* Centralna cast katastralneho tizemia s vynimkou zastavaného tizemia obce
a novych rozvojovych ploch. Komplex pokryva cca 80% k.. Ohrady.

Charakteristika:

* Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkcnej schopnosti pod
predurceny a vhodny na intenzivne polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie
technickych diel, pricom je potrebné previazanie tizemia s prvkami
zabezpecujucimi ekologicku stabilitu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode

* trvalé travne porasty

* lesnd a nelesna drevinova vegetdcia

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu (vratane
rychlostnej cesty)
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* existujici vyrobny aredl —s moznostou intenzifikdcie ale bez dalsieho rozsirovania
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba obytnych budov, rekreacnych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

K-B: Riec¢na rovina so zvyskami luznych lesov a ekosystémov viazanych na vodné toky
Vymedzenie:

* Komplex pozostdva z 2 samostatnych enklav: v juznej casti k.4. ide o mensiu
lokalitu Barskej mokrade; druht enklavu predstavuje severna cast k.d. - Klatovské
rameno a jeho zdzemie (hranicu tvori prevazne hradza Klatovského ramena).

Charakteristika:

* Krajinnoekologicky komplex v prvom rade plni funkcie v rdmci tizemného
systému ekologickej stability, ¢iastocne ako genofondovy zdroj. Socioekonomické
aktivity st pripustné len v obmedzenom rozsahu.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* trvalé travne porasty
* lesné plochy, nelesné drevinova vegetacia
* vodné plochy a toky
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* polnohospodarska vyroba — v ovocnych sadoch a na ornej péde na malych honoch
(do 50 ha) pri obmedzeni hnojenia a chemického oSetrenia

» zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti v nevyhnutnom rozsahu
« rekredcia v krajine — iba mimo UEV /NPR a jej ochranného pasma

* existujice vyrobné aredly a hospodarske usadlosti (Soliari, Ostrov) — bez ich
dalsieho rozsirovania

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vystavba obytnych budov, rekrea¢nych, vyrobnych zariadeni a iné stavebné zasahy

» tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho
vybavenia

Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnta obsluhu vsetkych obyvatelov
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vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb pre obyvatelstvo podporovat v ramci
vymedzenej centrdlnej zény obce

modernizacia a rekonstrukcia objektov verejnych budov
pri obecnom trade vytvorit plochu pre kultirno-spolo¢enské aktivity s amfiteatrom
dobudovanie existujuceho sportového aredlu a jeho primerané vybavenie

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi

tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

rezervovat koridory pre rychlostnti cestu R7 Dunajskéa Streda — Nové Zamky

cesty III. triedy (III/1395 636829 Dunajska Streda — Ohrady - Trhova Hradska,
I11/1398-HH6863634 Ohrady — Dolny Bar) upravit na vyhladové sirkové usporiadanie
v zastavanom tzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategorii

C 7,5/70 mimo zastavaného tizemia
doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované miestne komunikacie

prestavba / rozsirenie existujicich miestnych komunikéacii funkénej triedy C2, C3,
D1

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska

pre nové miestne a upokojené cesty rezervovat koridor s minimalnou $irkou 10 m

viazdyv na pozemky budovat ako spevnené so $irkou min. 4,5 m, pricom
podmienujicim predpokladom vystavby rodinnych domov v zdhradach je vlastny
viazd

zabezpecovat parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenvch plochéch pre min. 2 osobné vozidl4 a pri

respektovani poziadaviek na rozptylovi, odstavni a parkovaciu plochu podla
latnej legislativ 8 vyhlaskv ¢. 532/2002 Z.z.

zriadit nové odstavné plochy v centralnej zéne obce, pri futbalovom stadiéne

parkovanie uzivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt riesené v
ramci pozemku ich prevadzkovatefla.

vybudovanie chodnika pozdlz prietahu cesty III. triedy I1I/1398-HH063634
zastavanym tzemim obce a na dopravnom okruhu funkénej triedy C2 (ulice

Podzahradna, Novy rad, Farska) v zmysle STN 73 6110

vybudovanie chodnikov pozdiZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej
triedy C2, C3 v novych rozvojovych plochach v zmysle STN 73 6110
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vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial
to dovoluju priestorové pomery

vystavba cyklistickej trasy Trhova Hradska - Ohrady — Velké Dvorniky — Dunajska
Streda, Ohrady — Dolny Bar
vyznacit cyklistické trasy Ohrady — Ostrov, Ohrady — Horné Myto

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujacich vodovodov a privodného potrubia vody

rieSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovt kanalizaciu v celom stvisle urbanizovanom tzemi obce

systém splaskovej kanalizacie napojit na ¢istiaren odpadovych vod v Kuatnikoch
prostrednictvom vytlacného potrubia

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom

systému vsakovacich jam a 8acht, zachovat a dobudovat priekopy na odvod
dazdovej vody pri cestach

vécsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na prelozenie / zrusenie)

vzdusné vedenie k trafostanici TS 742-003 nahradit kablovym vedenim ulozenym v

zemi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, uloZzenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢niovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady
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» reSpektovat trasy telekomunikac¢nych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

* pripadné nové vysielacie zariadenia neumiestnovat v existujicom ani
navrhovanom obytnom tizemi obce

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych
hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét sa stanovuja nasledovné zasady:

» zachovat a chranit pamiatky, ktoré majt nesporné architektonické a kultirno-
historické hodnoty: rimskokatolicky kostol sv. Stefana Prvomucenika, pricestné
kaplnky a krize, dobové ndhrobniky, pamétné tabule

* v pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom
stave, je nutné ich zachovanie; odstranenie objektov je pripustné len v pripade
zavazného narusenia konstrukcie

* pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktiry
zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na
vyskovi dominantu obce - r.k. kostol

* v zastavanom tUzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pédorysu v centre obce

Z hladiska ochrany archeologickych nélezisk st nasledovné poziadavky:

* v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku je potrebné aby investor, resp.
stavebnik kazdej stavby vyzadujtcej si zemné prace si od krajského pamiatkového
aradu v jednotlivych stupnoch izemného a stavebného konania vyziadal
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti, vzhlfadom k tomu,
ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k poruseniu
archeologickych nélezov a nélezisk
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zzivotné prostredie,

ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zabezpecit ochranu tizemia NPR Klatovské rameno, vratane ochranného pasma vo
vzdialenosti 100 m smerom von od hranic NPR

zabezpecit ochranu UEV Klatovské rameno a aplikovat navrhované manazmentové
opatrenia

zabezpecit ochranu genofondovych lokalit fauny a fléry , Klatovské rameno®,
»Soliari“, ,Vodné plochy pri obci Ohrady”, ,,Podmacana ltka pri Ohradoch”

zabezpecit ochranu navrhovaného chraneného arealu CHA Barska mokrad

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

rBC24 Ohradsky a Belsky kanal — biocentrum tvori kanal s jadrom, ktoré tvoria
genofondovo vyznamné plochy botanického a zoologického vyznamu. Vyskytujt sa
tu vzacne druhy rastlin a zivoc¢ichov na pomerne malo pozmenenych lokalitach.
Biocentrum je plne funkéné a nie st potrebné dalsie zasahy.

mBC Zaton - biocentrum miestneho vyznamu tvori existujuci lesik s vymerou 1,7
ha. Biocentrum navrhujeme rozsirit na 9 ha, zalesnenim a vytvorenim trvalych
travnych porastov — az po biokoridor regiondlneho vyznamu rBK17.

mBC Prosnisko — jadrom biocentra miestneho vyznamu je existujaci lesny pas

v terénnej znizenine (byvalom vodnom toku). Biocentrum je v stcasnosti funkcné,
navrhujeme vsak tazko obrabatelnt a podmacant ornti podu ponechat sukcesii ako
trvaly travny porast, ktory bude plnit funkciu néraznikového pasu. Biocentrum je
navrhnuté na trase biokoridor regionalneho vyznamu rBK17 a stcasne sa nan
pripdja navrhovany biokoridor mBK Ohradsky kanal.

mBC Tajlocké — biocentrum miestneho vyznamu tvori existujici lesik s vymerou
1,9 ha. Aby plocha mohla plnit funkciu biocentra miestneho vyznamu, navrhujeme
okolo jadra biocentra vytvorit naraznikova zénu trvalych travnych porastov —

v rozsahu terénnej znizeniny.

nBK7 Klatovské rameno — nadregionalny biokoridor, ktory tvori vodny tok
Klatovského ramena so zachovalymi spolocenstvami vodnej vegetacie a komplexmi
typickych luznych lesov, s vyskytom vzacnych a chranenych druhov rastlin

a zivocichov. V blizkosti obce Jahodna sa biokoridor rozdeluje do dvoch vetiev,
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pricom jedna z nich zahfna aj cast toku Malého Dunaja aZ po nadregionalne
biocentrum Maly Dunaj (nBC18). Biokoridor je Siroky 200-500 m a zahfna aj cast
poInohospodérskej pody, v stcasnosti obhospodarovanej ako orna poda. Jadrové
casti biokoridoru sti genofondovymi lokalitami fauny a fléry. Navrhuje sa zachovat
povodné druhové zlozenie; v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol doméci, brest, hrab,
lipa) a v méakkych luhoch (topol, osika, viba) zvacsit plochy nelesnej drevinovej
vegetacie a trvalych travnych porastov na polnohospodarskej péde v kontaktnych
polohéach s lesnymi porastami. Sticastou biokoridoru je aj vyschnuté Soliarske
rameno, ktoré navrhujeme zavodnit (sprietocnenim nad Dunajskym Klatovom).
Ostatné opatrenia vyplyvaji z poziadaviek ochrany prirody v NPR a UEV
Klatovské rameno.

rBK17 Blahovsky (Klatovsky) a Belsky kanal - spaja regionédlne biocentrum
Potonska mokrad s biocentrum Ohradského a Belského kandlaa s dal$imi
lokalitami Potonskej a Okoli¢nianskej mokrade. Biokoridor je tvoreny prevazne
liniovou zelenou okolo vacsich kanélov (Klatovsky kanal, Belsky kanal)

a zachovalymi zvyskami travnej vegetacie. V rieSenom tizemi nevedie kanalmi, ale
ornou pddou, len miestami trvalymi travnymi porastmi — v tejto casti je preto
nefunkcény. Navrhuje sa vybudovanie terestrického biororidoru - vysadba vegetacie
— stromoradi kombinovanych s trvalymi trdvnymi porastami v Sirke minimalne 50
m.

mBK Zaton - Klatovské rameno (1., II.) — biokoridor pozostava z 2 casti. I. ¢ast
predstavuje tsek dlhy len 400 m, pozdii existujicej polnej cesty vediicej severnym
smerom ku Klatovskému ramenu. Tu je potrebné vysadit obojstrannt liniova zelen.
I1. ¢ast pokracuje od mBC Zaton juhovychodnym smerom az k mBC Téjlocké

v dlzke 2000 m (a dalej do k.t. Horné Myto). Biokoridor je navrhnuty v trase
existujiceho lesného pasu a odvodnovacieho kanala. Na prechodovych tsekoch je
potrebné biokoridor scelit zaloZzenim trvalych travnych porastov.

mBK Ohradsky kanal — biokoridor je navrhnuty v trase prevazne vyschnutého
Ohradského kanala. Vzhladom k skutoc¢nosti, Ze kanal je pri nizkej hladine
podzemnej vody vyschnuty, ide prevazne o terestricky biokoridor. Navrhovany
biokoridor prepoji biocentrum miestneho vyznamu mBC Prosnisko a biocentrum
regionalneho vyznamu rBC24. Stc¢asne by mal plnit funkciu vetvy biokoridoru
regionalneho vyznamu rBK17. Znac¢né cast biokoridoru prechddza zastavanym
tzemim. Tu je biokoridor budovany lesnymi porastami, ktoré eliminujt stresové
faktory, vyplyvajiace z kontaktu so zastavbou a stvisiacimi devasta¢nymi
aktivitami. Cast nad prameriiom kanala je v sti¢asnosti orna poda — na tomto tiseku
je potrebné biokoridor dobudovat trvalymi trdévnymi porastami - v terénne;j
znizenine. Pod zastavanym tizemim obce sa navrhuje vysadba sprievodnej brehovej
vegetdcie, ako aj vysadba liniovej drevinovej vegetacie, aspon po juznej strane
kanala.

Interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: mftve ramené a Strkoviska, ktoré
nie su stucastou biokoridorov a biocentier, trvalé travne porasty podmacané plochy
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v terénnych mikrodepresiach, ktoré nie st sticastou biokoridorov a biocentier,
plochy nelesnej drevinovej vegetacie, liniova zelen na polnohospodarskej pode,
plochy verejnej a vyhradenej zelene v zastavanom tizemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni

» zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej premene na lesné monokultary

» vysadba liniovej stromovej a krovinovej vegetacie, trvalych travnych porastov v
trase navrhovanych biokoridorov

+ optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

* obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe
(herbicidy, desikanty, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni,
biotopov eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES

+ pozdlz vodnych tokov posilnif brehové porasty a sprievodnii vegetaciu
* revitalizacia zavodnenie Soliarskeho ramena

« re$pektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakézané ¢innosti

podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb. a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulécie véd a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

* udrzanie existujacich mensich ploch verejnej zelene a revitalizacia nelesnej
drevinovej vegetacie v zastavanom tzemi obce pri zachovani p6vodnej drevinovej
skladby (pozdlz Ohradského kanéla)

* dotvorenie parkov na verejnych priestranstvich v centre obce (na Podzahradnej ul.)

* vysadba aspefjedmostrannei-stromovej a krovinnej zelene v rdmci koridorov ciest.

pred obytnymi budovami raevayehobsiuznyehkomunikaetdel v navrhovanych
obytnych stiboroch

» vysadba liniovej zelene na okrajoch existujiceho, resp. navrhovaného zastavaného
tzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
poInohospodérskej vyroby, zvysenou prasnostou a pod.

* vysadba liniovej zelene aj na juznej strane hospodarskeho dvora Téjlok
« vysadba liniovej zelene pozdlz ciest III. triedy

* dlhodobo monitorovat vsetky existujtce alebo navrhované ¢innosti v blizkosti
Klatovského ramena

» Existujace arealy v lokalitach Ostrov, Soliari, Solnoostrovsky majer nie je mozné
roz$irovat za ich sticasné hranice ani zvySovat zastavanu plochu objektov o viac ako
50%.
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stivislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Ohrady zastavané
tzemie obce tak, Ze obsahuje:

* existujice zastavané tizemie vymedzené sti¢asnou hranicou zastavaného tizemia
* plocha vo vystavbe na zdpadnom okraji obce
* navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5, 6, 7- ¢ast

* rozvojové plochy doplnkov D1, D2

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom uzemi re$pektovat ochranné pasma (v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu

* ochranné pasmo ciest III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43

zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych

zakonov), vvmedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meraneij kolmo na vedenie od krajného vodica pri napiti:

« 22kV-—10m (pre vodice bez izolacie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a_doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla — 1 m pri
napati do 110 kV vrétane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

e ochranné pasmo elektrickeij stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z.. z. 0

energetike a o zmene a _doplneni niektorvch zdkonov):
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* vonkajSieho vvhotovenia s napatim do 110 kV je vvmedzené zvislymi rovinami,

ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na

hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnuatornym vvhotovenim je vvmedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

~ . , . s

e ochranné pasmo plvnovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o0 energetike a o

zmene a_doplneni niektorych zdkonov) vvmedzené vodorovnou vzdialenostou od

osi priameho plvnovodu alebo od podorvsu technologickej ¢asti plvndrenského

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej

v

casti plynarenského zariadenia:
» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —

8 m

» pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm —4 m
e pre plvnovod, ktorym sa rozviddza plvn na zastavanom Uzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0.4 MPa—1m
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e bezpecnostné pasmo plvnovodu (v zmyvsle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 7. z. 0

energetike a o zmene a doplneni niektorvch zdkonov) vvmedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plvnovodu alebo od podorvsu technologickej ¢asti
plvnarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

e pri pri regulacnych staniciach, filtratnvych staniciach, armatirnych uzloch — 50
m

pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0.4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tizemi —10 m

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 646/2663 Z. z.
o elektronickych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v_zneni neskorsich predpisov —
vyvmedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenvmi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vrétane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m
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7 doévodov prevadzkovych a hygienickych je potrebné dodrziavat dalSie ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej hradze
v pripade vodohospodarsky vyznamného toku (Klatovské rameno) a v Sirke do 5 m
od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch (Ohradsky kanél), v zmysle zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov

* ochranné pasmo cintorina: 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskor$ich predpisov moze ustanovit VZN obce)

* ochranné pasmo lesa: 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* pasmo hygienickej ochrany arealu poInohospodérskeho druzstva so zivoc¢isnou
vyrobou: 250 m od objektov zivocisnej vyroby

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

Uzemny plan obce Ohrady vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb su
zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3. Ako verejnoprospesné stavby sd definované dopravné
liniové stavby celostitneho a miestneho vyznamu, plochy a koridory distribu¢né
energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni a stavieb
obcianskej a socialnej vybavenosti, plochy pre stavby protipovodiiovej ochrany.

Predpokladdme, Zze k deleniu a scefovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochiach navrhovanych pre byvanie doéjde k
deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikécie. Nakolko
tzemny plan obce Ohrady nie je rieSeny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Ohrady nevymedzuje iadne plochy pre asanacie.
Uzemny plan obce Ohrady definuje chranené ¢asti krajiny nasledovne:
« NPR/UEV Klatovské rameno
* (CHA Barska mokrad

» genofondové lokality fauny a fléry ,Klatovské rameno®, ,Soliari®, ,,Vodné plochy pri
obci Ohrady*, ,Podméc¢ana lika pri Ohradoch”
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

v

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu
Ustavného stidu SR & 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tcelom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho
rozvoj tizemia a ochranu Zivotného prostredia. Uzemny plan obce Ohrady uréuje zoznam
verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom rozsahu:

* VD1: rychlostna cesta R7

* VD2: miestne obsluzné komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikécii) — pre
dopravnu obsluhu novych rozvojovych pléch

* VD3: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskovéa kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

* VD4: rekonstrukcia a rozsirenie cesty do osady Ostrov

+  VD5: chodniky pre pesich - pozdlZ hlavnej obsluznej cesty a cesty III. triedy

* VD6: cyklotrasy s prepojenim do okolitych obci eddetrase—FrhovétHradsica—
Ohrrare— el a

* VD7: odstavné plochy — parkoviska, garaze

* VT1: vystavba vytlacného potrubia splaskovej kanalizacie

* VT2: rekonstrukcia hradzi Klatovského ramena

» VT3: prelozka elektrického vedenia VN

* VT4: opatrenia na ochranu pred dazdovymi a spodnymi vodami
* VV1: amfiteadter — pri obecnom trade

* VV2: sportovy aredl — rekonstrukcia a dostavba

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze tizemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna

(Gzemny plan zény).
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Podrobnejsia dokumentédcia pre umiestnovanie objektov — tGzemny pldn zony, resp.
urbanisticka stiidia sa vypracuje pre navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 6, 7.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych celkov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuji zadvdznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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