NAJOMNA ZMLUVA
& 2/2025/SB

uzavretd podla ust. § 685 zakona ¢.40/1964 Zb.Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Sidlo:
1CO:

Obec Ohrady

zastiipena starostkou obce Ing. Anik6 Rabay

Obecny trad Ohrady, Novy rad 267/8, 930 12 Ohrady
00 305 634

Bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.

IBAN:
Kontakt:

Najomca:

1.1

1.

Meno, priezvisko:

Datum narodenia:
Rodné ¢islo::
Bydlisko:
Kontakt:

2.

Meno, priezvisko:
Datum narodenia:

Rodné ¢islo::
Bydlisko:

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Dunajska
Streda, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 611, pre katastralne uzemie Ohrady, obce
Ohrady, ako stavba postavena na pozemku parcely registra ,,C* evidovanej na katastralnej
mape, parcelné Cislo 21/2, zastavana plocha a nadvorie, popis stavby: Skolsky byt ¢. 2

SK38 0200 0000 0009 2052 4122
podatelna@obecohrady.sk
(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Gejza Novak

Monika Novak

(d’alej ako ,,ndjomca’)
(prenajimatel’ a ndjomca spolu oznaceni aj ako ,.zmluvné strany*)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

na prizemi, ktory je sucast'ou budovy zakladnej Skoly Ohrady.
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Clanok II.

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je
zavizok prenajimatela prenechat’ najomcovi za najomné dohodnuté v Clanku V., tejto
zmluvy, predmet najmu, ktory je $pecifikovany v bode 1.1 Clanku L., tejto zmluv,
a zaviazok najomcu platit’ za predmet ndjmu najomné za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.
Predmet najmu je v dobrom technickom stave a jeho podrobny opis je obsiahnuty v Clanku
II1., tejto zmluvy.
Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uzivania vyluéne najomcovi uvedenému v tejto
zmluve a osobam Zijucim v spolo¢nej domacnosti s najomcom.
Zoznam 0s0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom: xxx.

Clanok III.
Opis stavu predmetu najmu a jeho prisluSenstva

Predmet najmu pozostava z tychto miestnosti:
obyvacia izba: 21,60 m2, spalna: 15,40 m2, kuchyna: 9,00 m2, predsien 5,00 m2,
komora: 2,00 m2, kapel'na: 6,00 m2, zachod: 1,00 m2, t.j. spolu 60 m2.
K bytu este patri balkén o vymere 6 m2, pivni¢nd miestnost’ a dreveny garaz.
Prislusenstvom bytu je kuchynska linka.
Spolo¢nymi priestormi v ndjomnom dome su : zavetrie 3,75 m2, hala so schodmi
10,27 m. Spoloénym prislusenstvom bytu je plynovy kotol v suteréne budovy.
Podrobnosti o uzivani spolo¢nych priestorov a zariadeni upravuje domaci poriadok.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu vratane jeho vybavenia a prislusenstva:
vnutorna inStalacia ako potrubné rozvody vody, plynu, ustredného kurenia,
elektroinstalacie, kanalizacie k bytu okrem stipajucich vedeni, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie,
d’al§ie vybavenia bytu st plastové okna, dlazba v kapelni, v ostatnych miestnostiach
laminatova parketa,
vnutorné dvere, vyhrevné telesa, kuchynska linka s pracovnou doskou, drez vodovodnou
batériou, sporak a digestor,
vybavenie kupelne je: obklad, WC, vana s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnou
batériou, ventilacny systém,
Najomca vyhlasuje, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st
funkcné.
Najomca sa zavizuje vykonavat v predmete najmu drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat' naklady sjeho beznou udrzbou. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ je povinny najomca oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade, ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Ndjomca sa zavizuje predmetntl bytova jednotku
a zariadenie bytu uzivat’ riadne ariadne uzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
Néjomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v/na predmete
najmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje vlastné naklady.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomcovi vznikd povinnost’ objednavat’ u odborne spdsobilej osoby revizie na vlastné
technické zariadenia (pracka, chladnicka, televizia) podl'a odporacania vyrobcu. Revizie na
technické zariadenia, ktoré su sucast'ou bytovej jednotky, vykonava prenajimatel’.
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Clanok IV.
Doba najmu
Néjom predmetu najmu vznika uzavretim najomnej zmluvy.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita

od 01.11.2025 do 31.10.2026.

Opakovane uzatvorit’ najomnu zmluvu mozno len v pripade, ak

najomca nema voci prenajimatel’ovi ziadne zavazky na ndjomnom a na plneniach spojenych
s uzivanim bytu alebo iné zavizky voci prenajimatelovi po dobe ich splatnosti, najmi
nedoplatky na miestnych daniach a poplatkoch,

poCas trvania najomného vztahu dodrziaval najomnu zmluvu a vSeobecne zavdzné
nariadenie obce, ktoré upravuje podmienky prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve
obce,

najomca v Case dorucenia ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy nie je
vlastnikom, spoluvlastnikom alebo najomcom iného bytu, rodinného domu alebo iného
objektu urCeného na trvalé byvanie, ktoré su sposobilé v danom cCase uspokojit’ potreby
byvania najomcu.

O opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najomca poziadat’ pisomne doruc¢enim
ziadosti na obecny urad, s dostatoénym ¢asovym predstihom pred uplynutim doby najmu a
dorucit’ doklady k prehodnoteniu najmu podla v§eobecne zavazného nariadenia obce, ktoré
upravuje podmienky prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve obce.

Ku diu zaniku nagjmu je najomca povinny predmet ndjmu vypratat’ a urobit’ v byte
hygienicky nater. Vypratany predmet ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi
so vSetkym vybavenim, ktoré pri odovzdani najmu od prenajimatela prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a udrzbe.

Po skonceni ndjmu nema najomca pravo na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej
nahrady.

Najom konci:

uplynutim doby najmu,

odstupenim prenajimatel’a od zmluvy, ak ndjomca prenajme bytovu jednotku tretej osobe
bez predchadzajiuceho stihlasu prenajimatel’a,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy s prislusenstvom,

uplynutim vypovednej doby.

Prenajimatel’ i najjomca moéze tato zmluvu jednostranne vypovedat. Vypovedna doba je
trojmesacna a zaCina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

Pri ukonceni najmu je najomca najneskdr v denn skonCenia najmu povinny predmet najmu
spolu so zariadenim protokolarne odovzdat’ prenajimatel'ovi. V protokole sa uvedu vsetky
zistené poSkodenia nad ramec bezného opotrebovania. Pri poruSeni tohto dojednania je
najomca povinny strpiet, Ze prevzatie predmetu najmu urobi prenajimatel samostatne
v pritomnosti 3-¢lennej komisie na naklady nadjomcu a veci patriace najomcovi ulozi do
suchého skladu. Najomca berie na vedomie, ze nema narok na bytovli nahradu, takze po
skonCeni najmu, v pripade neuvolnenia bytu, bude byt prenajimatelom vypratany bez
naroku najomcu a 0sdb oznacenych v bode 2.3 ¢lanku II. tejto zmluvy na bytovi nahradu.
Najomca za zavdzuje v pripade skon¢enia ndjmu odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. V pripade, Ze na predmete najmu
spOsobi najomca alebo osoby s nim zijuce akukol'vek Skodu, najomca je povinny nahradit’
Skodu prenajimatel’ovi v plnej vyske.
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Clanok V.

Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
Dnom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’
prenajimatel'ovi
najjomné za predmet ndjmu, ktoré zahfna aj najomné za uZivanie prisluSenstva bytu,
spolo¢nych priestorov spolocného prislusenstva
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.
Vyska najomného za predmet najmu je stanovena podl'a platnych cenovych predpisov pre
tento typ najomného byvania.
Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi mesacne:
najomné vo vyske 200,00 €
elektricka energiu za spolo¢ne uzivané priestory mesacne vo vyske 4,00 €
naklady za spotrebovani vodu na zéklade skuto¢ne meranej spotreby, s tym, ze mesacna
zaloha na vodné predstavuje 4,50 €/osoba, t.j. 9,00 €
naklady za odvoz a Cistenie odpadovej zumpy na zaklade skuto¢ne preukazanych vydavkov
7o strany prenajimatela a podla mnozstva spotrebovanej vody, s tym, Zze mesacna zaloha
za odvoz odpadovej vody predstavuje 6 €/osoba, t.j. 12,00 €
naklady za vykurovanie vo vySke 75,00 €/mesiac, ktora suma zahffia aj zalohu
na vykurovanie spolo¢nych priestorov a vyroby teplej vody.
Mesaéné najomné vratane uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuje
300,00 € (slovom: tristo eur), ktoré je ndjomca povinny platit’ vzdy najneskor do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca vopred, na ucet prenajimatela vedeny v: VSeobecna
uverova banka, a.s., IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 4122.
Okrem bodu 5.4 tohto ¢lanku, sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ aj
miestne dane, poplatky athrady (ndjomné za uzivany pozemok, poplatok za odvoz
a zneSkodnenie komunalneho odpadu, dan za psa) podla sadzby urcenej platnym
vSeobecne zavaznym nariadenim obce a na zaklade rozhodnutia spravcu dane,
naklady za elektrickii energiu znasa najomca samostatne ato na zaklade osobitnych
meracich pristrojov priamo voc¢i dodavatel'ovi uvedenej sluzby.
Zalohy budi vyuactované po doruceni vyuctovania za spotrebu elektrickej energie
a spotreby vody za prislusny rok. Vyuctovanie zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory je
povinny nedoplatok uhradit do 15 dni. V pripade preplatku tento prenajimatel’ odpocita
z platby najomného a zaloh za nasledujuci mesiac, alebo prenajimatel’ vrati ndjomcovi
v hotovosti z pokladne prenajimatela.
Najomca berie na vedomie, Ze ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodné pre vypocet ndjomného
alebo thrad za plnenia spojené suzivanim predmetu najmu, prenajimatel ma pravo
jednostranne zmenit' vysku najomného ako aj vysku thrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu. Rozhodné skuto¢nosti vyplyvaji najmid zo zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb zo strany prenajimatela,
resp. zo zmeny poctu byvajicich os6b, miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych
cien oproti predchadzajucemu roku. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze bezodkladne pisomne
oznami najomcovi zmenu vys$ky najomného a zmenu vysky thrad za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu. Zmena vysky najomného, ako aj vySky uhrad za plnenia
spojené suzivanim predmetu najmu je uc¢innd od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Sumy podla bodu 5.3 tohto ¢lanku st splatné prevodom na ucet prenajimatela alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatela, a to vopred najneskér do 15-eho dna prislusného
mesiaca i bez dorucenia vyzvy prenajimatela. Sumy podl'a bodu 5.3 tohto ¢lanku uhradi
najomca za prvy mesiac najmu predmetu najmu pri podpise najomnej zmluvy.
Ak najomca nezaplati najjomné alebo thrady za sluzby spojené s najjmom riadne a vcas, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 697 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika.



Clanok VI.
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytovej jednotky

6.1 Prenajimatel je povinny:
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7.1

odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie v stlade
s prislusnymi predpismi a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’,

zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytovej jednotky.
Najomca je povinny:

starat’ sa riadne o predmet najmu a o verejné priestranstvo pred predmetom najmu v sulade
s platnym vSeobecne zaviznym nariadenim obce,

dbat, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poSkodeniu predmetu ndjmu, jej prislusenstva,
zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,

predmet najmu uzivat’ vylucne na byvanie,

stavebné Upravy predmetu najmu robit’ iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel'a a prostrednictvom pre tato ¢innost” opravneného podnikatela, pri dodrzani
ustanoveni stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN noriem,
zabezpecit beznl tdrzbu predmetu najmu a drobné opravy na predmete najmu

reSpektovat’ susedské prava a bezpeCnost najma: vylucit uZivanie bytu spdsobom
obt'azujucim inych najomcov (nadmerna hlucnost, atd’.), vylucit skladovanie horlavych
latok a nebezpe¢ného odpadu a nakladanie s otvorenym ohfiom v predmete najmu,
zabezpecit' ochranu vlastnych veci poistenim najneskor do 1mesiaca od platnosti najomnej
zmluvy; ndjomca berie na vedomie, ze prenajimatel nezodpoveda za stratu pripadne
poskodenie v predmete najmu uloZenych veci,

prenajimatel'a bezodkladne informovat’ o vzniku $kody (pripadne poistnej udalosti),
umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za ucelom vykonania oprav, technicke;j
kontroly stavu predmetu bytu, ako aj za ucelom overenia spésobu a rozsahu uzivania bytu,
hradit’ vSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zavinenim alebo na jeho Zziadost
potrebné vynalozit na uvedenie predmetu najmu, alebo nim poskodenych casti do
povodného stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenim nie je dotknuta
uhrada nakladov na odstranenie stavebnych uprav vykonanych so suhlasom prenajimaterla,
vylucit' prenechanie predmetu najmu alebo jeho Ccasti tretej osobe (podnajom) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

v€as pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav na predmete ndjmu a umoznit’ ich
vykonanie, ak nejde o ¢innost patriacu do beznej udrzby,

ku dnu zaniku najmu, predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi vypratani a v riadnom
stave (hygienicky vycistent) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

Za ucelom kontroly dodrziavania zavizkov najomcu je najomca povinny strpiet’ navstevu
prenajimatel'a v predmete najmu vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti najomcu,
v pracovny deii v ¢ase medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.

Néjomca a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré uzivaji predmet najmu st povinné
umoznit’ po predchadzajucom oznameni na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov sa ucelom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu alebo jeho ¢ast’ neprenecha do podnajmu tretej
osobe.

Néjomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy mu bola umoznena prehliadka
predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy o poZiarnej ochrane, bezpecnosti,
ochrane zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

Clanok VII.
Dohoda o finan¢nej zabezpeke
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pred uzatvorenim zmluvy o najme bytovej jednotky
zaplati na ucet prenajimatel’a, finanént zabezpeku vo vyske 1 441,92 € (slovom jedentisic
Styristostyridsatjeden eur 92 centov).
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Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim predmetu najmu a neposkodzovania prenajatého predmetu
najmu. V pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy, prenajimatel’ ndjomcovi
zlozenu finan¢nll zabezpeku bezodkladne vrati.

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi s tym, aby prenajimatel’ oductoval a odpocital z finan¢ne;j
zabezpeky pripadné vzniknuté nedoplatky na ndjomnom ana uhradach za plnenia
spojenych s uzivanim predmetu najmu, na poplatkoch z omeskania pri rocnom vyuctovani
k 31.12. bezného roka. Najomca nema pravo pozadovat’ vratenie finanénej zabezpeky pocas
doby trvania najmu.

Po skon€eni najmu prenajimatel’ vrati financnti zabezpeku alebo jej cast’, znizenu o
nedoplatky vzniknuté titulom bodu 7.3 tohto ¢lanku a o cenu hygienického nateru, ak tento
najomca nevykonal ku diiu skon€enia najmu na svoje naklady, bezodkladne najneskor vSak
do 60 dni od skoncenia najomnej zmluvy.

Ak po skonceni najmu podl’a tejto zmluvy prenajimatel’ uzatvori s najjomcom novi najomnit
zmluvu, finanéna zabezpeka sa nevrati najomcovi, ale nad’alej bude sluzit’ na ucely podla
bodu 7.2 tohto ¢lanku.

Clanok VIII.

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diom nasledujucim po dni zverejnenia podl'a ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky
zakonnik.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy je mozné vykonat’
len na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a oCislovanych
dodatkov k zmluve, podpisanych zmluvnymi stranami alebo ich opravnenymi zastupcami.
Ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane celkom alebo scasti neplatné alebo
nevymahatel'né, nie je tym dotknuta platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni resp.
ostatnych cCasti daného ustanovenia. Zmluvné strany sa v takom pripade zavidzuju bez
zbyto¢ného odkladu od dorucenia pisomnej vyzvy ktorejkol'vek z nich druhej Zmluvnej
strane  nahradit  dohodou neplatné/nevymahateIné  ustanovenie alebo  jeho
neplatn/nevymahatel'na Cast zmluvnou upravou, ktora sa pri zachovani suladu s
kogentnymi ustanoveniami rozhodného pravneho poriadku ¢o najviac pribliZuje zmyslu a
ucelu tejto zmluvy.
Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku; pricom zmluvné strany
obdrzia po 1 (jednom) rovnopise.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
neodporuje zakonu, ani zakon neobchadza a ani sa neprieci dobrym mravom, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, neuzatvaraju ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
zmluvna volnost’ nie je obmedzena a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

Ohrady, dna 31.10.2025

prenajimatel’ najomca



